) ‘ Gemeinderat
Mannedorf ‘3

Protokollauszug des Gemeinderats

Sitzung vom 5. Februar 2025

26 Kredit fiir die Sanierung der Schulanlage Hasenacker: Antrag und Beleuch-
tender Bericht zuhanden der Urnenabstimmung vom 18. Mai 2025 / ver-
traulich

1 Ausgangslage

Der Urnenabstimmung vom 18. Mai 2025 wird das Geschaft «Kredit fir die Sanierung der
Schulanlage Hasenacker» zur Beschlussfassung vorgelegt. Sowohl Antrag als auch Beleuch-
tender Bericht liegen zur Verabschiedung vor.

2 Beleuchtender Bericht

Kredit fiir die Sanierung der Schulanlage Hasenacker

Der Gemeinderat beantragt der Urnenabstimmung zu beschliessen:

Fur die Sanierung der Schulanlage Hasenacker wird zu Lasten der Investitionsrechnung ein
Kredit von CHF 3'553'000 inkl. MwsSt. bewilligt. Die Kreditsumme erhoht oder vermindert sich
um die Kosten, die durch die Veranderung des Schweizerischen Baupreisindexes fir Hoch-
bauten zwischen der Preisbasis des Kostenvoranschlags vom 16. September 2024 bis zur

Bauvollendung entstehen.

Abstimmungsfrage: Stimmen Sie dem Projekt und Kredit fiir die Sanierung der Schulanlage
Hasenacker von CHF 3'553'000 zu Lasten der Investitionsrechnung zu?

Kurz und biindig

Im Rahmen der Schulraumplanung wurde eine Machbarkeitsstudie zur Schulanlage Hasen-
acker durchgefihrt, die die Gebaude Hasenacker | (erbaut 1963) und Hasenacker Il (erste
Bauetappe 1969, Erweiterung 1971) umfasst. Diese Studie zeigt erhebliche bauliche Mangel,
die eine umfassende Sanierung notwendig machen. Neben dem schlechten Zustand der Sa-
nitaranlagen, den sanierungsbedirftigen Flachdachern und den Sicherheitsmangeln im Be-
reich des Sportplatzes beeintrachtigen auch die veralteten Liftungssysteme die Luftqualitat
erheblich. Ziel der Sanierung ist, die Funktionalitat der Anlage fiir die nachsten 15 Jahre si-
cherzustellen, bis eine Gesamtsanierung oder ein Neubau in Erwdgung gezogen werden
kann. Die Kosten der Sanierung belaufen sich gemass Kostenschatzung auf CHF 3'089'000
inkl. MwSt., wobei aufgrund der Kostengenauigkeit von £15 % ein Kredit von CHF 3'553'000
inkl. MwSt. beantragt wird. Die Bauarbeiten sollen voraussichtlich im Herbst 2026 abge-
schlossen sein.
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Wahrend der Sanierung wird sichergestellt, dass der Schulbetrieb moglichst stérungsfrei
weitergefuhrt werden kann und sowohl die Sicherheit der Schilerinnen und Schiiler als auch
der Mitarbeitenden gewahrleistet bleibt.

Der Gemeinderat empfiehlt dem Antrag zuzustimmen.
Die Rechnungspriifungskommission empfiehlt dem Antrag

Ausgangslage und Vorgeschichte

Die Schulanlage Hasenacker in Mannedorf, bestehend aus den Gebauden Hasenacker |
und ll, ist ein zentraler Bestandteil des Bildungsangebots der Gemeinde. Nach mehreren
Jahrzehnten der Nutzung wurden erhebliche bauliche Mangel festgestellt, die den Schulbe-
trieb und die Sicherheit beeintrachtigen. Eine Machbarkeitsstudie der Conarenco AG aus
dem Jahr 2021 bestatigte die Dringlichkeit einer umfassenden Sanierung, insbesondere der
Laftungs- und Sanitdranlagen sowie der Dachabdichtungen. Die Liftungssysteme entspre-
chen nicht mehr den heutigen Standards und beeintrachtigen die Luftqualitat erheblich. Die
veralteten Sanitaranlagen erfillen die hygienischen Anforderungen nicht mehr und die sa-
nierungsbeddrftigen Flachdacher gefahrden die Gebaudestruktur. Zusatzlich wurden Sicher-
heitsrisiken in der Turnhalle im Hasenacker Il und auf dem Sportplatz identifiziert, die Mass-
nahmen erfordern.

Die Geschichte der Anlage verdeutlicht ihre zentrale Bedeutung fir die Gemeinde.
Am 11. Dezember 1961 bewilligte die Gemeindeversammlung CHF 2.23 Mio. fir den Bau des
Schulhauses Hasenacker |, das im Oktober 1963 zundchst von der Mittelstufe und zwei Ober-
schulklassen bezogen wurde. Die erste Etappe umfasste auch die Aussenanlagen mit Hart-
platz und Rasenspielfeld. 1969 wechselte die Mittelstufe ins neu erbaute Hasenacker II,
wodurch das Hasenacker | zum Oberstufenschulhaus wurde. Nach einer Renovation im
Jahr 2005 kehrte die Mittelstufe ins Hasenacker | zurlick, da die Kapazitaten im Hasenacker I
erschopft waren. Das Hasenacker I, 1968 in zwei Etappen fertiggestellt, bot ab 1969 zehn
Schulrdaume, einen Singsaal, eine Turnhalle und ein Lehrerzimmer. 1971 folgten weitere
Schulraume, eine Schulklche sowie Raume fir Handarbeit und Werken. Im Juli 2001 begann
der Bau der seit Jahren geplanten Doppelturnhalle, die im August 2002 in Betrieb genommen
wurde. Seit 2010 erganzt ein Pavillon fur den Schilerclub das Areal.

Auf dieser Basis wurde ein Architekturblro mit der Erstellung eines umfassenden Massnah-
menkatalogs beauftragt, der die Schritte zur Sanierung der Gebdude festlegt. Ziel der Pla-
nung ist, die dringendsten baulichen Médngel zu beheben und die Gebaudestruktur fur die
kommenden Jahre zu sichern, bis dannzumal die Schulanlage neu beurteilt werden kann.

Erwagungen und Projektbeschreibung

Die geplante Sanierung der Schulanlage Hasenacker stellt somit die langfristige Funktiona-
litat der Gebaude sicher, indem bauliche Mangel behoben und die Sicherheit sowie das Um-
feld fir die Schilerinnen und Schiiler sowie die Mitarbeitenden verbessert werden.
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Die Sanierung umfasst folgende wesentliche Massnahmen:

— Die veralteten Luftungssysteme werden durch moderne, energieeffiziente Anlagen er-
setzt, die eine bessere Luftzirkulation und Energieeinsparungen gewahrleisten. Flr den
Austausch der Luftungs-Monobldcke auf dem Flachdach wird eine separate Baubewilli-
gung eingeholt.

— Die WC-Anlagen der Schule werden komplett erneuert, da sie den hygienischen Anfor-
derungen nicht mehr entsprechen. Dies umfasst die Installation neuer Sanitarapparate
sowie die Erneuerung der Elektroinstallationen.

— Die sanierungsbediirftigen Flachdacher werden vollstandig erneuert, um die Gebau-
destruktur nachhaltig zu schiitzen und die Energieeffizienz zu steigern.

— Der Boden der Turnhalle im Hasenacker Il wird vollstandig erneuert, um die Sicherheit
der Schilerinnen und Schiler sowie der Sporttreibenden zu gewahrleisten. Dazu wird der
bestehende Boden riickgebaut und ein neuer Sportboden gemass den aktuellen Normen
eingebaut.

— Der abgenutzte rote Hartbelag des Sportplatzes wird durch einen wasserdurchlassigen
Belag ersetzt. Zusatzlich werden die Randabschlisse und Entwasserungseinrichtungen
erneuert, und die Sportplatzbeleuchtung wird auf energieeffiziente LED-Leuchten umge-
rustet.

— Die bestehenden Treppengelander in der Schulanlage werden gemass den aktuellen Ab-
sturzsicherungsvorschriften ertlichtigt.

Fazit

Die Schulanlage Hasenacker ist ein wesentlicher Bestandteil der Gemeinde Mannedorf und
tragt seit Jahrzehnten erheblich zur Bildung und Entwicklung der Kinder bei. lhre historische
Bedeutung, von der Errichtung des Hasenacker | im Jahr 1963 bis zur kontinuierlichen Wei-
terentwicklung der Infrastruktur, unterstreicht den hohen Stellenwert dieser Anlage fur die
Gemeinschaft.

Diese vorgeschlagenen Massnahmen tragen dazu bei, die bestehende Infrastruktur zu erhal-
ten und gleichzeitig den Anforderungen an eine moderne Schule gerecht zu werden.

Die Investition in die Schulanlage ist ein bedeutender Schritt fur die Zukunft der Bildung in
der Gemeinde Mannedorf. Sie starkt die Lebensqualitadt, erhdht die Attraktivitat des Stand-
orts und ist ein wichtiger Beitrag zur Weiterentwicklung des Bildungsangebots. Der Gemein-
derat ist Uberzeugt, dass dieser Kredit eine vorausschauende und verantwortungsvolle Ent-
scheidung fir die Schulanlage Hasenacker und fiur die Zukunft der Kinder darstellt.
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Kosten und Finanzierung

Die aktuell geschatzten Gesamtkosten der Sanierungsmassnahmen belaufen sich auf
CHF 3'089'000 inkl. MwSt., mit einer Kostengenauigkeit von £15 %. Die Aufteilung nach bau-
lichen Massnahmen gestaltet sich wie folgt:

Bauteil/Position Kosten (CHF)
Dachkonstruktion 893'500
Liftungsanlage 421'000
Sanitare Anlagen 912'500
Turnhalle 234'000
Treppengelander 80'500
Fensterfronten 42'500
Umgebung/Sportplatz rot 505'000
Zwischentotal 3'089'000
Kostengenauigkeitszuschlag +15 % 463'350
Gesamtkosten 3'552'350

Da die Genauigkeit der Kostenschatzung bei 15 % liegt, wird ein Kredit von CHF 3'553'000
(inkl. Rundung) beantragt.

Im Falle einer Ablehnung durch den Souveran, wird der Gemeinderat Gber notwendige Mas-
snahmen zur Behebung der dringendsten baulichen Mangel in der Form von gebundenen
Ausgaben befinden mussen. Konkret betrifft dies die Erneuerung der sanitaren Anlagen, da
diese den hygienischen Anforderungen nicht mehr entsprechen, sowie den Ersatz der Lif-
tungsanlagen auf den Dachern, um die erforderliche Luftqualitdat gemass den geltenden
Richtlinien sicherzustellen. Ebenso ist die Anpassung der Treppengelander an die aktuellen
Absturzsicherungsvorschriften unumganglich, um die Sicherheit der Schilerinnen und Schii-
ler sowie der Mitarbeitenden zu gewahrleisten. Die gebundenen Ausgaben fiir diese drin-
genden Massnahmen belaufen sich auf insgesamt CHF 1'414'000 inkl. MwSt. und einem Kos-
tengenauigkeitszuschlag von 15 %.

Indexierung und Teuerung
Die Kreditsumme erhoht oder vermindert sich um die Kosten, die durch die Veranderung des
Schweizerischen Baupreisindexes fiir Hochbauten bis zur Bauvollendung entstehen.

Auswirkungen auf den Finanzhaushalt

Die Betrage fur die Sanierungsmassnahmen der Schulanlage Hasenacker sind im Investiti-
onsprogramm und in der Finanzplanung bereits zum grossen Teil enthalten.
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Zeitplan

Um das Sanierungsprojekt umsetzen zu kdnnen, sind die Zustimmung der Stimmberechtig-
ten sowie eine gultige Baubewilligung fir die Liftungsanlage erforderlich. Die Gemeinde
plant, nach erfolgreicher Urnenabstimmung und Abschluss des Baubewilligungsverfahrens,
die Auftrage an die Bauunternehmen ziigig zu vergeben. Der folgende Zeitplan ist vorgese-
hen, vorausgesetzt die Urnenabstimmung wird positiv entschieden und die Baubewilligung

erteilt:
Wann Was
18. Mai 2025 Urnenabstimmung Uber den Sanierungskredit
Herbst 2025 Auftragsvergabe an Bauunternehmen und die angenommene
Erteilung der Baubewilligung fiir die Liftungs-Monoblocke
Sommerferien 2026 Beginn der ersten Bauarbeiten
Herbst 2026 Fertigstellung

Wesentliche Vor- und Nachteile
Vorteile

Erhohte Sicherheit: Die Sanierung behebt sicherheitsrelevante Mangel in der Turnhalle
und auf dem Sportplatz und sorgt so flr eine sichere Umgebung fiir Schilerinnen, Schi-
ler und Mitarbeitende.

Verbesserte Luft- und Hygienebedingungen: Die Erneuerung der Liftungs- und Sanitéar-
anlagen tragt zu einer besseren Luftqualitat und Hygiene bei, was die allgemeine Ge-
sundheit und das Wohlbefinden aller Nutzenden fordert.

Uberbriickung bis zur Gesamtsanierung oder einem Neubau: Die Sanierung sichert die
Funktionalitat der Gebaude fir die ndchsten Jahre und schafft Zeit fir eine fundierte Pla-
nung einer Gesamtsanierung oder eines Neubaus.

Energieeffizienz und Kosteneinsparungen: Die Modernisierung der Liftungsanlagen und
die Dachsanierung steigern die Energieeffizienz, was langfristig zu Kosteneinsparungen
fuhrt.

Substanzerhalt und 6kologische Nachhaltigkeit: Der Werterhalt der bestehenden Ge-
baude durch die Sanierung ist 6kologisch sinnvoll und vermindert die Notwendigkeit

einer zeitnahen Gesamtsanierung oder eines Neubaus.

Flexibilitat fiir Schulraumplanung: Die Ubergangslésung erméglicht der Gemeinde, eine
langfristige und bedarfsorientierte Schulraumplanung umzusetzen.
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Nachteile

— Investitionskosten fiir eine mittelfristig begrenzte Nutzungsdauer wegen fortbestehen-
der Flachenineffizienz: Die Sanierung verbessert die bestehende Struktur, doch bleibt sie
hinter modernen Standards zurlick, insbesondere im Hinblick auf flexible Raumnutzun-
gen.

— Risiko unvorhergesehener Mangel: Wahrend der Sanierungsarbeiten kdnnten versteckte
Baumangel entdeckt werden, die zusatzliche Kosten verursachen.

— Eingeschrankte Flexibilitat im Schulbetrieb: Bauarbeiten kdnnten temporare Einschran-
kungen im Schulalltag mit sich bringen.

Aktenauflage und Website Gemeinde Mannedorf
Keine zusatzlichen Dokumente.

Empfehlung des Gemeinderats
Der Gemeinderat empfiehlt dem Antrag zuzustimmen.

Empfehlung/Stellungnahme der Rechnungspriifungskommission
Die Rechnungsprifungskommission empfiehlt dem Antrag

3 Offentlichkeit
Der Beschluss ist bis zum Druck des Beleuchtenden Berichts vertraulich/intern. In der Folge

wird er auf der Website veroffentlicht.
4 Dispositiv und Verteiler
Der Gemeinderat
beschliesst:

1. Der Antrag — integrierender Bestandteil ist der Beleuchtende Bericht — wird zuhanden der
Urnenabstimmung vom 18. Mai 2025 verabschiedet.

2. Die Rechnungsprifungskommission wird eingeladen, das Geschaft im Sinne von § 59 Ge-

meindegesetz zu prifen und eine Stellungnahme zuhanden der Stimmberechtigten ab-
zugeben.
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3. Mitteilung durch Protokollauszug an:
— Rechnungsprifungskommission
— Alex Frei, Abteilungsleiter Infrastruktur und Hochbau
— Elmin Prasovic, Stabsstellenleiter Immobilienmanagement
— kreditkontrolle@maennedorf.ch

Fur den Protokollauszug
)
4

I A
Felix Oberhansli
Gemeindeschreiber
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