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Workshop 2 / Dorfhaab Masterplan - Inhalte und Ablauf

Moderation: Matthias Schnegg und Daniel Moeri

0.

Begehung Tonhallenplatz, Hafenbecken, Kleine Allmend — Sonnenschein Denkmal

Besammlung am Dorfhaab und gemeinsamer Rundgang ,, Tatort “

Offizieller Start: Begriissung durch Gemeinde
im Gemeindesaal

Auswertung 1 WS prasentieren (Planerteam)

Prasentation Umsetzung Entwurf Masterplan (Stand 27.06.22),
Massnahmen 1 bis 7 (Planerteam)

Diskussion in drei Arbeitsgruppen iliber den Masterplan

Pause - ca. 20 Min. mit Verpflegung

Erlauterung der wichtigsten Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen
Diskussion
Weiteres Vorgehen

Abschluss der Veranstaltung und Verabschiedung
Planungsteam und Gemeinde

17:00-17:30 (30 Min.)
18:00-18:05 (5 Min.)

18:05-18:20 (15 Min.)

18:20-18:40 (20Min.)
18:40-19:55 (3x25 Min.)

19:55-20:15 (20 Min.)

20:15-20:30 (3x5 Min.)
20:30-21:00 (30 Min.)
21:00-21:05 (5 Min.)
21:05-21:10 (5 Min.)



2. Auswertung 1 WS prasentieren (Planerteam) 18:05-18:20 (15 Min.)

Aufarbeitung der Ideensammlung aus den drei Arbeitsgruppen zu den Themen:

A Nutzergruppen und Bediirfnisse ermitteln, Identifikation
B Wasserzugang, Wassernutzung, Spiel, Sport, Bewegung

C Gastronomie, Veranstaltungen/ Anldsse

Die genannten Bedlrfnisse und Nutzungsfelder der Alters- und Nutzergruppen
wurden analysiert, gruppiert, priorisiert und raumlich ,verortet” !
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Auswertung 1. Workshop und Ideenfindung, Entwicklung Masterplan
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3. Prasentation Umsetzung Entwurf Masterplan (Stand 27.06.22),

Massnahmen 1 bis 7 (Planerteam) 18:20-18:40 (20Mlin.)

l. Kleine Allmend — Sonnenschein Denkmal

II.  Offnung Dorfbach

9

lll. Platz Dorfhaab mit Schiffanlegestelle und Kiosk

IV. Hafenbecken mit Falt- oder Hebebricke

V. Tonhallenplatz

VI. Abtreppung zum See — bessere Wasserzuganglichkeit

VII. Gastronomie,, von guter Qualitat “ fir Jedermann (Seestrasse 214)
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Zur Erinnerung: Situations- und Grundlagenanalyse

Geschichte
Planungsgrundlagen
Bediirfnisse Gemeinde und Bevélkerung

Ubersicht
@ Denkmalschutzobjekt

Einstufung PBG-Klassierung

. . Kantonal
@ Regional
Q O Ubrige

Grundt 'merke Kanton Ziirich

6 Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung

P Personaldienstbarkeit privatrechtlich

Archéologische Zonen

22 Archaologische Zonen



Ursprungsphase "Seeverkehr" (1500 - 1850)
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Karte von J. Wild Q:maps zh.ch

1794

mﬂWildenmnn

¢ >
Brupbacher, Sicht von Minnedor! Q Google

4% 3 =

1771

>  Handelswahren und
Giter wurden zu jener Zeit Uber . ~

den Seeverkehr transfortiert. S 2 M e .“
..ARU((IA%;B‘: LRRAMIRN ey .
>  Die Bebauung in der - Bpeg bt =

Ursprungszeit lag direkt am

Seeufer.
1 -'Z:hmcnlmnc. 2. Sechof, 3. Messerli, 4. Haus Anderegg 3 Erst'Mltt.e.19.~Jahrhundert
(jetzt Janesch), 5. Restaurant . Schiffli*, 6. das sogenannte Untervogthaus, 7. Hotel ,Wildenmann®, entsteht die '-lmenfUhﬂmg der
8. Altes Gemeindehaus, 9. Zieglerhof heutigen "Seestrasse".
Karte von Minnedor! mit Gberlagerien aktuelier Amtichen Vermessung Q Minnedorfgeschichte - s Prospect von Mannidor! Q Monrndt;bemo
22010-8 Hafenareal Dorfhaab Mannedorf
Analyse Historische Entwicklung Mst. 1:5'000/1: 1000 Moeri & Partner AG Landschaftsarchitokten - Minhlenplatz 3 - Postfach 64 - 3000 Bem 13 ;
20.06.22 / tk Tel. 031 320 30 40 - Fax 031 320 30 44 - info@moeripariner ch g il
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Phase «Zukunftlge Aufwertung der Dorfhaab»

Seerugang
Hafen Wesweren

Park Schifistation Halen Park
am See Miénnedor! Dorfhaab Dorfhaab Einwasserungsaniage

: 3 / Zukunft:

> Aufwertung der Dorfhaab und
weiterer offentlicher
Seegrundstiicke / Anlagen unter
Berlicksichtigung von
Biodiversitat und Okologie

Bestandsplan Q Moen&Patner AG

22010-8 Hafenareal Dorfhaab Mannedorf
Analyse Historische Entwicklung Mst. 1:5°000/1: 1000 Moori & Partner AG Landschaftsarchitokten - Mohlengiatz 3 - Postiach 64 - 3000 Bem 13
20.06.22 / tk Tel. 031 320 30 40 - Fax 031 320 30 44 - info@moeripartner.ch A;“
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Historische Entwicklung Dorfhaab — Tonhalle (Tonhallenplatz)




Historische Entwicklung Dorfhaab — Tonhalle Dorfhaab mit Tonhallenplatz 1919
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Historische Entwicklung Dorfhaab — Spezielle Orte

Dorfhaab Anfang 20. Jahrhundert
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Aufgabenstellung und Zielsetzung

Auf der Basis ,, Immo — Cluster “ und
weiterer relevanter planungsrechtlicher
Grundlagen der Gemeinde Mannedorf,
des Kantons Zirich und des Bundes

gilt es unter Einbezug der Bevolkerung
einen Masterplan zu erarbeiten.

Die Interessen der Bewohner aller
Altersklassen und Bevolkerungs-
schichten werden , partizipativ®
in den Planungsprozess mit ein-

bezogen !

. \
Ma n nedorf 3 Infrastruktur

Immo-Cluster: Steckbrief Im Dorf

Immo-Cluster dienen der gesamtheitlichen Betrachtung der synergetischen Nutzungen von
Liegenschaften und Infrastruktur innerhalb eines Quartiers. Sie zeigen auf, wo und wie die Gemeinde
als Grundeigentiimerin Einfluss auf die Entwicklung eines Quartiers nehmen kann und wo Potentiale
innerhalb der Richt- und Nutzungsplanung liegen. Sie sind damit wichtiges Mittel der Gemeinde als
Eigentimerin in der Quartierentwicklung und Standortférderung.

Name ‘ Im Dorf
Situation
(Kernangebote und
Entwick-
lungspotentiale im
Quartier)
Nutzung:
Bildung O Eigentum Gemeinde
Einkaufen .
® Gewerbe Nutzung klaren, Hotspots
Haltestelle, Verkehr
® Gastgewerbe o Handlungspotenitale
Kultur, Freizeit, Sport
® Offentliche Verwaltung
©® Wohnen
Sinus-Milieus Grosse soziokulturelle Durchmischung, Chance fiir ein lebendiges Zentrum
[ ]
RN ~ 7
N
¥ .
SN T
e
*% \\\
O
Gemeinde Mannedorf www.maennedorf.ch Martin Weber

Saurenbachstrasse 6 www.crossiety.ch/maennedorf Tel. +41 44 921 67 81
8708 Ménnedorf martin.weber@maennedorf.ch
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Zonenplan Bau- und Zonenordnung

§1E2] Freihaltezone und Erholungszonen

Kommunale Freihaltezone F -
Erholungszone fiir Sportanlagen Ea -
Erholungszone fiir Familiengarten Eb -
13 Reservezone R -
\ 3 '0'
‘\// ’// @ 2. ZONENPLAN / ERGANZUNGSPLANE / KERNZONENPLANE
-
Haabplatz %/ 5
X\ ¢ / 2.1 Massgebende Pline

N

a. der Zonenplan 1:5000

b. die Ergédnzungspléne 1:1000 und 1:500 fur die Wald- und Gewésser-
abstandslinien sowie fiir die Aussichtsschutzbereiche

c. die Kernzonenpléne Nrn. 1 bis 7 und 9 bis 11, 1:1000 und 1:500

<

2.2 Amtliche Vermessung

Fur die Zoneneinteilung ist der genehmigte Zonenplan 1:5000 massge-
bend. Die genaue Abgrenzung der Zonen sowie der genaue Verlauf von
Gewasser- und Waldabstandslinien sind in der amtlichen Vermessung
definiert.

Erholungszone Familiengarten (Eb) . o
nicht dicht Giberbaut

et

=

1]

2

Fall 2: Makro — Betrachtungsperimeter Mikro — Betrachtungsperimeter Q
Erholungszo ne Spo t (E a) Sgeabschnltt Bielersee, o
Ligerz e }
=)

-

2

©

Freihaltezone (F)

Landwintschaftszone kommunal (L)

Arbeitshilfe

Bestimmung dicht
iberbauter Gebiete

Reservezone (R)

JOB0O

Uferbereich Ligerz, durch Bahnlinie abge-

trennt vom Hauptsiedlungsgebiet 200m x ca. 30m, klare Abtrennung durch

Bahnlinie

Kriterien / Begriindung

— Lage abseits des Hauptsiedlungsgebiets, klar getrennt durch Strasse/Bahn;

—  Grunraum / Erholungsraum mit Uferweg unterbrochen durch teilweise privat ge-
nutzte Bereiche;

— Standort ist aufgrund Larmemission und Bahnabstand nicht unbedingt fiir eine
Verdichtung geeignet.




e Nach Art. 41 ¢ Abs. 1 der Gewasserschutzverordnung (GSchV) dirfen neue Anlagen im Gewasserraum grundsétzlich nur erstellt
werden, wenn sie standortgebunden sind sowie im &ffentlichen Interesse liegen. Abgeleitet vom Bundesrecht (GSchG, GSchV)
sind alle Bauvorhaben innerhalb des Gewdasserraums als bewilligungspflichtig zu behandeln.

= = e An die Standortgebundenheit werden generell strenge Anforderungen gestellt. Standortgebunden sind Anlagen, wenn sie auf-
e A ] grund ihres Bestimmungszwecks oder der standdrtlichen Verhaltnisse nicht ausserhalb des Gewéasserraums angelegt werden

im Gewasserraum-
Standortgebundenheit

W Lenenaciiss o erenes koénnen. Standortgebunden sind Bauten und Anlagen innerhalb des Gewasserraums zudem nur, wenn sie aus technischen oder
St betriebswirtschaftlichen Griinden oder wegen der Bodenbeschaffenheit auf einen Standort innerhalb desselben angewiesen sind.
Ein Bauwerk muss entweder eine besonders enge sachliche Beziehung zum Gewasser oder zum Ufer aufweisen (positive Stand-
ortgebundenheit), oder es muss der Nachweis erbracht werden, dass ein im 6ffentlichen Interesse liegendes Vorhaben ausserhalb
des Gewasserraums nicht ausgeflihrt werden kann (negative Standortgebundenheit). Anlagen, die aufgrund ihres Bestimmungs-
zwecks im Gewasserraum standortgebunden sind, kbnnen somit - vorausgesetzt sie liegen im 6ffentlichen Interesse — zugelassen

werden.

Gewidsserraum gemass Gewasserschutzverordnung (GSchV)

Kanton Ziirich > Planen & Bauen » Wasserbau » Gewasserraum

N Gewasserraum

Natirliche Sohlenbreite Mindestbreite Gewéasserraum
Kanton und Gemeinden sind verpflichtet, fiir all ihre Gewiis- FIIessQewasser (F|USS€, BaChe) Art. 41a Abs. 2 GSchV
ser den Gewidisserraum festzulegen. Dieser gewihrleistet die .
natiirlichen Funktionen der Gewisser, den Hochwasser- JeIgon a!s 2 Meter 11 Meter" . .
schutz und die Nutzung als Naherholungsgebiet. Die wich- 2 Meter bis 15 Meter 2,5 x natirliche Sohlenbreite + 7 Meter
tigsten Informationen dazu finden Sie hier. mehr als 15 Meter kantonale Vorgabe
Fliessgewdsser in nationalen und Art. 41a Abs. 1 GSchV
Uferbereiche schiitzen Nutzen Breite Nutzungseinschrinkungen Festlegung Kontakt kantonalen Schutzgebieten
weniger als 1 Meter 11 Meter
Schutz fiir Uferbereich 1 Meter bis 5 Meter 6 x natirliche Sohlenbreite + 5 Meter
chuiz fu erbereiche mehr als 5 Meter natirliche Sohlenbreite + 30 Meter
Der raum schiitzt die Uferbereiche und stellt sicher, dass unsere Ge-
wasser nicht starker zugebaut werden. Seit Inkrafttreten der revidierten Gewds- . )
serschutzgesetzgebung (GSchG) und Gewdisserschutzverordnung (GSchV) im Mindestbreite Gewasserraum
Jahr 2011 ist die Ausscheidung von Gewésserraum obligatorisch
Stehende Gewisser (Seen, Weiher) Art. 41b GSchV
Wasserflache > 0,5 Hektar 15 Meter ab der Uferlinie
Eingedolte Gewasser 11 Meter § 15 k Abs. 3 HWSchV
(unterirdisch) (Kantonale Hochwasser-

schutzverordnung)
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22010 Aufwertung Hafenareal Dorfhaab, Mannedorf Sudienauf.

Situation 1 :500

Plan-Nr. Format
22010 -01 105 x 60cm
Massstab

1:500

Dat./gez.

02.02.2021/LS

Fax 031 320 30 44

Moeri & Partner AG Landschaftsarchitekten
info@moeripartner.ch www.moeripartner.ch

Mahlenplatz 3, Postfach 64, 3000 Bern 13

Tel 031 320 30 40

Betrachtungsperimeter




Bearbeitungsbereich : Dorfhaab
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Beziehungen zum Dorf sind wichtig ... Ideenfindung
Historische Entwicklung, alte Dorfstrasse und neue Seestrasse ...
Dorfhaab bildet Abschluss zum See ...

Wie konnen die Bediirfnisse der Bevolkerung (Workshop) gestalterisch
umgesetzt werden ?  Etc.
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Idee reift ...




Stand Masterplan Juni 2022
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Masterplan Dorfhaab Mannedorf, wichtigste Bausteine Stand Juni 2022

l. Kleine Allmend —
Sonnenschein Denkmal

II.  Offnung Dorfbach

lll. Platz Dorfhaab mit
Schiffanlegestelle und Kiosk

IV. Hafenbecken
V. Tonhallenplatz

VI. Abtreppung zum See —
bessere Wasserzuganglichkeit

VIl. Gastronomie , von guter Qualitat “
fiir Jedermann erschwinglich
( Seestrasse 214 )
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l. Kleine Allmend — Sonnenschein Denkmal

Platz fir kleine Anlasse und Events /
Kleine Festzelte

Liegewiese und Sitzsteine — Abtreppung zum Wasser
(Seezugang) im Norden

Kiesplatz, wird vergrossert, mit Schattenbaumen
(heute Aussenplatz Restaurant)

Voranfrage / Vorabsprache kantonale Fachstellen
- nicht vergessen, Behindertenzugang Wasser!




II.  Offnung Dorfbach

Gewasserraum ausscheiden
(2 x 5.5 m Gewasserraum )

Bachoffnung als Drittprojekt injizieren
Offene Bereiche mit Struktur im Gerinne
Okologische Aufwertung

Leitmauern, Gerinne teilweise offen oder
partiell mit Stegrost Gberdeckt

Mauern kombiniert mit Steinschichtungen

Direkte Zuganglichkeit zum Wasserlauf nur
nur bedingt moglich

Voranfrage /
Vorabsprache kantonale Fachstellen




lll. Platz Dorfhaab
mit Schiffanlegestelle (Schiffstation)

Historischer Hafen : Dorfhaab
Baudenkmal (historische Substanz erhalten)

Historische Rampe zum Hafenbecken aktivieren
Anlegestelle Kursschifffahrt (bleibt bestehen)

Historisches Wartehauschen heute Bistro —
Zukunftig eventuell Kiosk (wenn zusatzliche
Gastronomie Seestrasse 214 umsetzbar)

Baumdach (Baume als Dach geschnitten)
anstelle Parkplatz Nutzung als multifunktionaler
Kiesplatz (Biergarten, Bouleplatz, Markt, etc.)

5 bis 7 Kurzzeitparkplatze mussen sichergestellt sein

Kombination Velostander und Personenunterstand
bei Anlegestelle (Konstruktion feines Glasdach)

Miteinbezug Offnung Dorfbach

Voranfrage / Vorabsprache kantonale Fachstellen




lll. Platz Dorfhaab
mit Schiffanlegestelle (Schiffstation)

Historischer Hafen : Dorfhaab
Baudenkmal (historische Substanz erhalten)

Baumdach (Baume als Dach geschnitten)
anstelle Parkplatz Nutzung als multifunktionaler
Kiesplatz (Biergarten, Bouleplatz, Markt, etc.)

5 bis 7 Kurzzeitparkplatze missen sichergestellt sein
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IV. Hafenbecken iv

Historischer Hafen: Dorfhaab
Baudenkmal (historische Substanz erhalten) i 0

Sitztreppen, zusatzliche Verbindung am Wasser oder 5 1] g W T
Bestand erhalten (Varianten) S ||

Neue zentrale Anordnung der Bootsmietplatze
und dadurch schaffen von freier Wasserflache
(Multifunktionale Nutzung maoglich)

Neuer Holzsteg liber die bestehende Abgrenzung
zum See schliesst die Liicke der fehlenden Fuss-
gangerverbindung vom Dorfhaab zum Tonhallenplatz

Holzsteg mit erhdhtem Sonnendeck
(Doppeldeck) neu Tonhallendeck

Eine Klappbriicke ermdéglicht die Hafenzufahrt

Drittprojekt Sanierung Hafenmauern aktivieren
(Koordination mit Gestaltung)

Voranfrage / Vorabsprache kantonale Fachstellen




IV. Hafenbecken

Historischer Hafen: Dorfhaab
Baudenkmal (historische Substanz erhalten)

V1. Bestand erhalten (Foto 1946 und 1980)
Sanierung der bestehenden historischen Anlage

Zuganglichkeit verbessern

Voranfrage / Vorabsprache kantonale Fachstellen

Schnitt durch die best. Boschung




V2 Variante grosszugige Sitztreppe

A G




V3 Grosszugie Verbindung entlang Wasser im Hafenbecken




IV. Hafenbecken (Referenzbild)

Historischer Hafen:
Dorfhaab Baudenkmal
(historische Substanz erhalten)

Holzsteg mit Sonnendeck
(Doppeldeck) neu Tonhallendeck.

Hotel Wildenmann um 1900 ...
aus dem Archiv von Hanna Kaiser 34



V. Tonhallenplatz

Historische Elemente erhalten soweit sinnvoll
Klarung Bedeutung Baudenkmal (Untersuchung
und Beurteilung / Wurdigung historische Substanz
und Situation)

Bauen einer Stampfbetonmauer zur Seestrasse
hin, als Larmschutzmassnahme und raumliche
Klarung

Anlegen einer gut sickerfahigen, multifunkti-
onalen Spiel- und Aufenthaltswiese

Pflanzen neuer Baume (Bekampfung
Klimaerwarmung) als Park und Baumhain
Moblierung und Ausrastung als Wiesenflache am
See fur folgende Funktionen :

Sitzen, Liegen, Verpflegen, Grillen, Picknicken,
etc. als familienfreundlicher Ort

Nutzung in Verbindung mit dem neuen
doppelstockigen Tonhallensteg

Voranfrage / Vorabsprache kantonale Fachstellen




VI. Abtreppung zum See — bessere
Wasserzuganglichkeit Beispiel Richterswil

Abtreppung zum See mit Natursteinquadern é
aus der Region (Quarzsandstein) Naturnahe
Ausgestaltung mit ,, Ritzenvegetation “ und
Ufergehdlzen

Kinderfreundliches Sitzen, Liegen, Kneipen, Spielen,
Baden (innerhalb Absperrung) Integrierte

Kinderspielmdglichkeiten (pumpen, kanalisieren,
spritzen, , choslen “, Wasserrader betreiben, etc.)

Kindersichere Abgrenzung zum See
Nutzung in Verbindung mit einer moglichen

zukiinftigen Gastronomie

Vorabsprache kantonale Fachstellen
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VIl. Gastronomie ,, von guter Qualitat “ far
Jedermann (Seestrasse 214)

Erarbeiten eines geeigneten Gastronomie —
Konzepts :

Familien- und Kinderfreundlich
Geeignet fur die Uferanlage Dorfhaab

Voranfrage / Vorabsprache kantonale Fachstellen



4. Diskussion in drei Arbeitsgruppen lGiber den Masterplan

Vorschlag Diskussionsthemen: 18:40-19:55 (3x25 Min.)
Funktion, Gestaltung, Lage, Attraktivitat, Prioritat, etc.
Was gefallt an den vorgeschlagenen Massnahmen ?

Was weniger: Kritik, Mangel, Anderungsvorschlige, etc. ?

Andere Ideen ?
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Arbeitsgruppe 1 (Plane, Beschrieb und Diskussionsthemen auf Stellwand)
4.1 Massnahmen l. bis Ill. (1x25 Min.)
l. Kleine Allmend — Sonnenschein Denkmal

ll.  Offnung Dorfbach

lll.  Platz Dorfhaab mit Schiffanlegestelle und Kiosk
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Arbeitsgruppe 2 (Plane, Beschrieb und Diskussionsthemen auf Stellwand)
4.2 Massnahmen IV. bis VI. VI. Hafenbecken mit Falt- oder Hebebrlicke (1x25 Min.)

Bestand steinige Boschung (alte Plane beachten), Varianten diskutieren, priorisieren ...

a)  Grosszigige Sitztreppensituation

b)  Neue Verbindung ev. auf Strassenniveau ?
Darunter Hohlraum ? Stauraum oder Schermen ?

c) Bestand erhalten, nur Pflegemassnahmen ( Unterhalt )
Potential Bestand besser nutzen ?

d) Weitere Gedanken und Ideen ?




Arbeitsgruppe 2 (Plane, Beschrieb und Diskussionsthemen auf Stellwand)

4.2 Massnahmen IV. bis VI. (1x25 Min.)

V.  Tonhallenplatz

VI. Abtreppung zum See — bessere Wasserzuganglichkeit
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Arbeitsgruppe 3  (Plane, Beschrieb und Diskussionsthemen auf Stellwand / 1x25 Min.)

VII. Gastronomie,, von guter Qualitat “ fiir jedermann erschwinglich ...  (4.3)
(Seestrasse 214)

Was braucht der Dorfhaab an gastronomischen Angeboten ?
a) Bestehende Situation erfassen und diskutieren (+ und — Aspekte ?)
b)  Was sollte zuséatzlich geschaffen / angeboten werden ?

Diversitat — fur alle ,,Budgets” etwas bieten ?
Angebot selber grillen zu kbnnen ?

Snacks, einfache Speisen ? (Kiosk) / zusatzliches Mobiliar ?

c)  Zusatzliches Restaurant flir gehoben Anspriiche ?




Pause — ca. 20 Min. mit Verpflegung 19:55-20:15 (20 Min.)

5. Erlauterung der wichtigsten Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen 20:15-20:30 (3x5 Min.)

Sammlung der Ergebnisse (raumliche Zuordnung und inhaltliche Gruppierung)
Jeweils eine Vertreter*in der Gruppe prasentiert kurz die Resultate der drei Themen

6. Diskussion 20:30-21:00 (30 Min.)
Ergebnisse aus der Diskussion des Masterplanes
Positives und Negatives
Inputs fiir das Planungsteam zur Weiterbearbeitung
Diskussion im Plenum zu den 7 Massnahmenpaketen

o 3 o2 a éé
Sammlung und Protokollierung MTW m—
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Weiteres Vorgehen 21:00-21:05 (5 Min.)
Weitere Arbeitsschritte und Anldsse / Veranstaltungen
Rechtliche Abklarungen

Zielsetzung Masterplan Dorfhaab
Termine

Abschluss der Veranstaltung und Verabschiedung 21:05-21:10 (5 Min.)
Planungsteam und Gemeinde

Besten Dank fiir lhre Mitarbeit !
47
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