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1 Ausgangslage

1.1 Strategiepapier Gemeindeentwicklung

Die wesentliche Grundlage fur die Zentrumsentwicklung Mannedorf ist das Strategiepapier der
kooperativen Gemeindeentwicklung aus dem Jahr 2017. In diesem Dokument werden Strategien
und Massnahmenpakete dargelegt. Zentrales Thema darin ist die Mittelwies. Von den 36 erar-
beiteten Zielsetzungen weist das Ziel «Zentrumsschwerpunkt Mittelwies/Bahnhof ausbilden» die
hochste Bewertung auf. Zur Bedeutung der Mittelwies folgendes Zitat aus dem Strategiepapier:
«Mit keinem anderen Ziel der Gemeindeentwicklung sind nur annghernd so grosse Hoffnungen und
Erwartungen verbunden, wie mit der Entwicklung der Mittelwies zu DEM Zentrumsschwerpunkt
von Mannedorf» (Gemeinde Mannedorf 2017, S. 37). Verbunden mit diesem Ziel sind zahlreiche
Wiinsche zur Funktion und Ausbildung des unmittelbar am Bahnhof liegenden Areals. Es soll der
Dorfplatz von Mannedorf entstehen, der auch als Veranstaltungs- und Event-Ort funktionieren und
den Wunsch nach innovativen, Uberraschenden und "trendigen" Gastronomiekonzepten befriedi-
gen kann. Um den Platz sollen Raume fir Betriebe der Kreativbranche, fiir neue Handwerksbetriebe
und, in den Obergeschossen, hauptsachlich fur Wohnungen geschaffen werden. Mit dem Wohn-
angebot soll zusatzlich ein weiteres wichtiges Ziel der Gemeindeentwicklung eingeldst werden: das
Schaffen eines Angebotes fur finanzierbaren Wohnraum fur breit gemischte Bevodlkerungsschichten.
Weitere Winsche werden zur Thematik der Vernetzung und Anbindung der anderen Zentrums- und
Gemeindeteilen gedussert. So soll die Mittelwies gut Uber die Bahngleise hinweg in Richtung histo-
risches Zentrum und See vernetzt sein. Als angemessene Lésung wird eine grossziigige, moderne
Brlickenkonstruktion mit Aussichtsterrasse in Richtung See erachtet. Implizit stellt sich damit eine
weitere wichtige Frage: Wenn auf der Mittelwies ein Zentrumsschwerpunkt geschaffen wird, welche
Auswirkungen hat dies auf den Zentrumsbereich der Gegenwart (Bahnhofstrasse, Kugelgasse,
Postgasse, Dammstrasse)? Dies um so mehr, als sich der Gemeinderat daftr ausspricht, auf der
Mittelwies ein Volumen zu planen, welches bei Bedarf mindestens Teile der Gemeindeverwaltung
aufnehmen konnte. Dies obwohl sich eine knappe Mehrheit der Workshop-Teilnehmerinnen und
-Teilnehmer dafir ausspricht, dass die Verwaltung in ihren heutigen Gebauden an der Bahnhofstra-
sse bleibt. Ein eher gesicherter Interessent fir den Standort Mittelwies ist gemass Gesprach mit den
Vertretern der Gemeinde der Coop Supermarkt.

Bedeutend weniger konsolidiert sind die Vorstellungen zur baulichen Dichte/Nutzungsdichte. So
stellt das Strategiepapier fest, dass «... bezlglich dem Mass gleichermassen der stadtebaulichen wie
der Nutzungsdichte noch ein tiefgreifender Diskussionsprozess (mit der Bevolkerung) stattfinden
muss» (Gemeinde Mannedorf 2017, S. 47). Klar wird, dass eine hohe Qualitat und Anziehungskraft
des Zentrums Mittelwies erwinscht ist, die aber den dérflichen Charakter nicht verleugnen soll.
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1.2 Perimeter und Aufgabenstellung Zentrumsentwicklung

Eine Aufgabe ist die Untersuchung der Hierarchie und die Funktionen der verschiedenen zentralen
Orte im Siedlungskern der Gemeinde Mannedorf. Die bedeutenden Zentren sind: das historische
Zentrum der Kugelgasse, das Zentrum Leue sowie die beiden Sub-Zentren Dammstrasse (mit dem
Coop) und Bahnhofstrasse (in der Grafik unten Blau eingerahmt). Die Auswirkungen einer zukinftig
winschbaren resp. machbaren Programmierung von zusatzlichen zentralen Orten wie der Mittel-
wies soll gestiitzt auf Kriterien und auf der Basis der bestehenden Zentren aufgezeigt und diskutiert
werden. Diese Auswirkungen werden fur den sogenannten Untersuchungsraum (in der Grafik unten
Rot eingerahmt) studiert. Dabei ist festzuhalten, dass verschiedenen Orte auch verschiedene Funk-
tionen (Qualitaten wie ruhiges Wohnen/Zusammenleben, lebendiges Zentrum, Begegnungsorte,
Gewerbe mit Nahversorgung usw.) ibernehmen kénnten und sollen. Fir Mannedorf sollen diese
Funktionen im roten Perimeter erganzend, somit auch gegenseitig bereichernd und auf keinen Fall
konkurrierend entwickelt werden.

Als Folgerung der Analyse der bestehenden Zentren und einem geklarten Zusammenspiel, kann
die Programmierung fur das Fokus-Gebiet der Mittelwies in Form eines, im Rahmen des Work-
shop-Verfahren zu evaluierenden, konkreten Projektvorschlags entwickelt werden. Bestandteil der
Programmierung sind die Funktionen resp. die Programmierung der Gebaude sowie der Angebote
der Freirdume. Auch sollen Volumen (Klarung der Kérnung) dargestellt sowie die Ankntipfung an
das Ubergeordnete Erschliessungssystem sowie die Uberwindung der Geldndestufe mit der Bahn
aufzeigt werden.

Sollten weitere Massnahmen, beispielsweise fiir anderen Zentren, entwickelt werden, wird dies
begrusst. Unter anderem soll auch die Zentralisierung der Gemeindeverwaltung im Perimeter mit
gepruft werden. Im Vordergrund steht aber die Entwicklung der Mittelwies (1. Prioritdt im Prozess
Gemeindeentwicklung, August 2017).

«Mittelwies» Gemeindesaal
Coop Bahnhof Villa Kirchgemeindehaus
Dammstrasse Liebegg «Zentrum Leue»: Migros, Denner,...

Seeuferweg

Hafen, Kugelgasse Post
Park am See Oberdorf Seestrasse Bahnhofstrasse

Spital
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2 Vorgehen

2.1 Beteiligung

Mit einem fur die Zentrumsentwicklung adaptierten Beteiligungsverfahren werden die direkt betrof-
fenen Anrainer, die Gewerbetreibenden und auch die bereits in der Gemeindeentwicklung engagier-
ten Personen aktiv im Entscheidungsprozess miteinbezogen. Dabei sollen primar die Vorstellungen
und Bedurfnisse der Grundeigentiimer und der direkt betroffenen Bevolkerung sowie des engagier-
ten Gewerbes oder engagierter Gruppen einfliessen. Folgende Personen haben mitgewirkt:

Vorname Nachname | | Vorname Nachname
Heinz Abegg Hans-Jacob Heitz
Christine Abegg Viktoria Herzog
Christoph Ackeret Peter Kammermann
David Angehrn Patrick Kleinhans
Wolfgang Annighofer Nadine Kréamer
Fabian Bachofen Lars Kundert
Adrian Balzer Barbara Laube

Roman Baur Thomi Lathi

Roland Baur Erich Meier
Thomas Bernold Reza Mirsaidi
Rosmarie Bircher Sabine ott

Alberto Brun del Re Susanne Pestalozzi Clement
Hanspeter Brunner Ernst Peter

Mario Buess Esa Puhakka
Eugen Buhlmann Jurg Rothenberger
Roger Daenzer Dominik Schickli
Golrang Daneshgar Bruno Schmidt

Rolf Eberli Clemens Schreiber
Lara Enzler Michael Smolenicky
Patrick Epper Susan Tanner
Giampaolo Fabris Roland Thomann
Sabine Feuereisen André Thouvenin
Alexander Frei Natalie Vescoli

Peter Germann Florian Weber
Herbert Graf Giovanni Weber

Fabio Guidi Rudolf Welter

Beate Hagen Ueli Wetli
Andreas Haindl Bruno Wuhrmann
Daniela Halder Marie Lou Z'graggen
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2.2 \Verfahren mit vier Workshops

Mit einem fachlich fundierten und extern moderierten Dialog haben die Beteiligten gemeinsam mit
den Projektverantwortlichen die moglichen Auswirkungen des neuen Dorfzentrums auf die gewach-
sene Struktur von Mannedorf herausgearbeitet. Dies fand im Rahmen von vier Workshops statt:

— 1. Workshop vom 24. November 2018
Gemeinsame Sicht auf die Ausgangs- und Interessenlage

— 2. Workshop vom 24. Januar 2019
Erste Losungsansatze mit Konzeptideen fur die Mittelwies

— 3. Workshop vom 9. Méarz 2019
Tragfahige Konzeptidee und Entscheidungsvorbereitung fiir eine «Bestvariante» / Bespre-
chung der Auswirkungen auf die anderen Zentren

— 4. Workshop vom 7. Mai 2019
Bestvarianten mit stadtebaulichen Leitideen fir die Mittelwies, Auswirkungen auf die Zentren

Der Prozess mit den Workshops wurde mit einer ¢ffentlichen Informationsveranstaltung am 5.
November 2018 gestartet. Als Abschluss des Verfahrens findet im Herbst 2019 wiederum eine
offentliche Informationsveranstaltung statt.

Parallel zu den Veranstaltungen wurden verschiedene Anspruchsgruppenvertreter durch die Firma
Fischer AG (Zurich) angefragt, an einer Markt- und Standortanalyse mitzuwirken. Dabei soll ein
realistisches Nutzungsprogramm, sicher aber transparente Rahmenbedingungen fur die Mittelwies
entstehen. Diese Grundlagen werden dann auf die anderen Zentrumsbereichen abgestimmt und in
den Workshops diskutiert.

Herbstferien Jahreswechsel Sportferien Friihlingsferien Sommerferien

Zwischenentscheide der 2
Lenkungsgruppe und/oder L
Gemeinderat 2 S &
g 2 g
Erarbeitung des Gesamtkonzeptes > > »é § — >
(Prozess),sowie Drehblicher < e & =
o & ] c
Erstellung Gewerbestudie sowie 7 e R = B B
Planungsgrundlagen e : g a b=}
Offentliche k3 3 8 S
Informationsveranstaltung zum i % ¥ %—u %
Vorhaben g g g g
- N o <
Vier halbtagige Workshops mit
max. 60 Personen @ @——@—@
(halboffentlich max. 4 Stunden)
Prasentation der Ergebnisse an .
einer 6ffentlichen Veranstaltung |
=
Offentlichkeitsarbeit:
Medienmitteilungen / laufende —F
Information auf einer Website

2018 2019
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Konzeptansatz Mittelwies:
Bebauungsmagnet

Konzept «Zentrum»

andere Zentren

Einbettung Zentrum Mittelwies im «S»

Zentrumsentwicklung Mannedorf

Konstituierende Elemente als Basis

Lesart «S» Lesart «Y»

Konzeptansatz Mittelwies:
Freiraummagnet

Konzept «Freiraum»

Konzeptansatz Mittelwies:
Wohnen

Mobilitat: Erschliessung / Stadtperron



Konzeptansatz Mittelwies:
Wohnen und Detailhandler

Mittelwies - Lead: Gemeinde

Bahnhofstrasse — Lead: Gemeinde (und SBB)

i 4 Kugelgasse Gewerbekonzeption - Lead: Private

Haabplatz, Dorfhaab — Lead: Gemeinde

Dammstrasse — Lead: Private

Oberdorf - Lead: Private

Folgeplanungen

2.3 Bearbeitungsprozess mit Zwischenentscheiden

Workshop 1

Gegenstand des ersten Workshops ist die Analyse des Ortes und das Verstandnis der Struktur und
der Funktionsweise der Zentren im Ortskern. Christian Blum prasentiert dazu die konstituierende
Elemente (wichtige Hangkanten, Grinraume, Verbindungen etc.). Maresa Kuhn erganzt diese
Analyse mit den Funktionen und Hypothesen zu den einzelnen Zentren. Die Hypothesen beschrei-
ben, wie sich die sieben Zentren entwickeln kénnten und wie sie in einem Zusammenhang stehen.
Dazu werden zwei unterschiedliche Lesarten prasentiert: die Lesart «S» und die Lesart «Y» (siehe
inhaltlicher Beschrieb im folgenden Kapitel). Die Teilnehmer des Workshops kritisieren und erganzen
diese Analyse an thematischen Tischen. Insgesamt wird die Lesart «S» mit der Starkung der Zentren
Leue, Mittelwies, Bahnhofstrasse, Kugelgasse und See/Hafen (zu Lasten der Gebiete Oberdorf und
Dammistrasse) als zukunftsweisend angesehen.

Workshop 2

Fur jede der beiden Lesarten «S» und «Y» werden je zwei Konzeptansatze mit Fokus auf der Mittel-
wies vorgestellt. Die wesentlichen Unterschiede der Konzeptionen liegen beim Verhaltnis von bebau-
ter zu unbebauter Flache (Mehr Bebauung vs. mehr Freiraum) und beim Nutzungsspektrum des
Erdgeschosses (viele publikumsorientierte Nutzungen vs. viel Wohnen).

Erganzend zum Fachinput informiert André Thouvenin Gber den an die beauftragten Fachplanern
formulierten Auftrag, dass die nach wie ergebnisoffene Diskussion des Gemeinderats Uber die
zukiinftige Lage der Gemeindeverwaltung Teil der Uberlegung der Zentrumsentwicklung sein muss.
Die Konzeptionen flr die Mittelwies sollten mindestens die Moglichkeit einer Verlegung von Teilen
oder der gesamten Gemeindeverwaltung auf die Mittelwies anbieten.

Eine Erkenntnis der im Rahmen des Workshops durchgefihrten strukturierten Diskussion ist, dass
die Konzeptansatze «Bebauungsmagnet» und «Freiraummagnet» mehrheitsfahig sind. Dies besta-
tigt dartiber hinaus die Tendenz aus dem ersten Workshop, dass die Lesart «S» die funktionale
Basis der Zentrumsentwicklung darstellt. Zudem hat die Diskussion eine zusatzliche Variante in die
Untersuchung eingebracht: Auf der Basis der Lesart «S» ist eine Aufwertung des Platzes mit unter-
irdischen Parkplatzen aber ohne oberirdische Gebdude zu studieren. Dieses Vorgehen soll aber eine
maogliche spatere oberirdische Bebauung nicht ausschliessen.

Workshop 3

Basierend auf der mehrheitsfahigen Lesart »S» werden fur den Fokus Mittelwies zwei betreffend
den Themen Stadtebau — Freiraum — Nutzung unterschiedliche Konzeptansatze prasentiert.

André Thouvenin informiert Uber eine wesentliche Erkenntnis aus der Gemeinderatsklausur vom 12.
Februar 2019: Der Gemeinderat mdchte mit der vorliegenden Stossrichtung eine aktive Entwicklung
der Mittelwies. Dies wurde auch im Gemeindeentwicklungsprozess gewinscht und der Gemeinde-
rat sieht keinen Grund, weiter zu warten. Die Frage des Standorts der Gemeindeh&user wird vom
Gemeinderat separat angegangen und muss nicht in diesem Prozess geldst werden. Die im Rahmen
des laufenden Prozesses zu ermittelnde Konzeption fir die Mittelwies muss aber sicherstellen, dass
Platz fir Wohn-, aber auch Blronutzungen vorhanden ist. Das Mass der Buronutzung soll dabei bei
Bedarf die Raumbedurfnisse der Gemeindeverwaltung aufnehmen kénnen. Dies ist nicht als Vorent-
scheid zu verstehen. Dem Gemeinderat sind gute Voraussetzungen fur Gewerbe und Detailhandel
ein zentrales Anliegen und er ist Gberzeugt, dass nur gemeinsam mit der Wirtschaft auch ein leben-
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Impressionen aus den Workshops sowie die zusammenfassende Rickmeldung aus dem Workshop 3 zur grundsatzlichen Stossrichtung

(weitere Auswertungen: siehe Anhang)
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diges Zentrum entstehen kann. Der Gemeinderat steht deshalb der Variante «Freiraum» kritisch
gegenuber.

Die beauftragten Fachplaner haben ebenfalls die beiden vorliegenden Konzepte reflektiert. Aus
fachlicher Sicht eignet sich der Ansatz «Zentrum» besser um das anvisierte Ziel eines lebendigen
Zentrums zu erreichen. Die in diesem Ansatz angedachten Nutzungen und Angebote fir den Detail-
handel, fur Biros und ftr Wohnen generieren eine soziale Dichte und Vielfalt. Auch wurden in der
Zwischenzeit verschiedene Abklarungen getatigt die klar machen, dass eine Nachfrage im Bereich
Familien und Kinder, Gartnerei und Detailhandel besteht, die im Ansatz «Zentrum» beriicksichtigt
werden kénnen und die erwiinschte «Belebung» ebenfalls unterstitzen.

Basierend auf der Empfehlung des Gemeinderats und der beauftragten Fachplaner haben die Teil-
nehmer die Vorschlage diskutiert. Grundsatzlich unterstitzt eine klare Mehrheit der Anwesenden
die empfohlenen Konzeption «Zentrum». Wichtig ist, auf die kritischen Stimmen und die gedusser-
ten Vorbehalte zu achten:

— Eine eher kleine Gruppe pladiert dafir, dass Mdnnedorf seinen zentralen Freiraum noch
offenhalten soll (Alleinstellungsmerkmal, «unique selling proposition»). Die Freiflachen sollen
die néchsten 20 Jahre mit Zwischennutzungen bespielt werden.

— Eine Gruppe weist darauf hin, dass die Mobilitat Gber die Perimetergrenze hinaus betrachtet
werden muss und regt an, ein Verkehrs-/Mobilitatskonzept zu erstellen.

— Uberprifung der "prézisen" Standorte und der Héhen der Gebaude.

— Es wird eine Trennung von Gastronomie und Wohnen gewUlnscht, damit der Gastrobetrieb
auch bis nach 22 Uhr offenbleiben kann.

Weitere Hinweise finden sich im Fotoprotokoll (Anhang).

Workshop 4

Einleitend zum Workshop informiert André Thouvenin, dass sich der Gemeinderat aufgrund der
grossen Zustimmung zur lockeren Bebauung der Mittelwies in den vorangehenden Workshops
entschieden hat, die Variante «Freiraum» nicht mehr weiter zu verfolgen. Das am 3. Workshop
durch die Teilnehmer angeregte perimetertbergreifende Verkehrs-/Mobilitatskonzept ist in Auftrag
gegeben worden. Die Erkenntnisse daraus sind Gegenstand der Diskussion anldsslich des vierten
Workshops.

Im Rahmen der Prasentation des justierten Konzepts «Zentrum» weist Christian Blum darauf hin,
dass ein Konzept kein fertiges Projekt ist. Die stadtebauliche Konzeption bildet einen fachlich plau-
siblen und mehrheitsfahigen Ansatz ab. Weitere Kldrungen zur Nutzungsanordnung, der Einbezug
der Gartnerei, die definitive Lage und Dimension der Freirdume sowie der Gebdude missen noch-
mals gepruft werden. Ein wichtiger Schritt vom dritten zum vierten Workshop stellt aber die Einbet-
tung der Konzeption fir die Mittelwies in das System des «S» dar.

Alle Anregungen aus den Diskussionen anldsslich des Workshops werden als Grundlage fir Folge-
projekte aufgenommen. Die Rolle der Gemeinde und die Priorisierung der Folgeprojekte werden
Uber den Sommer 2019 geklart. Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung informiert noch im Jahr
2019 Uber den Konzeptansatz der Mittelwies, tber das weitere Vorgehen sowie tber die Folgepro-
jekte.
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Hangkanten / Aussicht

Dorfbach und Topografie

Wichtige Grinraume

Lage und Ausrichtung der Verbindung
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3  Erkenntnisse Workshop-Verfahren

3.1 Analyse und raumliche Lesarten

Der erste Schritt der Bearbeitung ist die Analyse des Gelandes. Daraus werden die konstituierenden
Elemente des Territoriums abgeleitet. Diese sind:

— Die Topografie der Hugelflanke mit der Einkerbung des Kirchtobels.

— Die gebauten Terrassen im Hang als 6ffentliche Rdume mit Aussichten (Schulanlage Blatten,
reformierte Kirche, Villa Liebegg, Bahnhofstrasse).

— Die Verbindungen langs und quer zu den Hohenlinien. Die Alte Landstrasse als historisch be-
deutende Achse, in der Gegenwart die Seestrasse als wichtige Langsverbindung. Quer zum
Hang als wichtige Verbindung fir Langsamverkehr die Abfolge von Brunngasse — Liebeggas-
se — Blattengasse.

— Die grosszlgigen Grinraume Liebegg, Kirchtobel und der Friedhof sowie punktuelle Flachen
am See.

— Die verschiedenen Zentren die das System der Grin- und Freirdume ergénzen.

Die Mittelwies hat das Potenzial zur Starkung der Thematik Hangkanten/Terrassen. Zudem stellt
sich die Frage nach einer weiteren Verbindung See — Bahnhofstrasse — Mittelwies — Blatten mit einer
Uberquerung der Gleise.

Uberlagerung der konstituierenden Elemente

Fokus Mittelwies - Abschlussbericht 13



Bahnhofstrasse
IST

Alltagstauglich &
Barrierefrei

Flexibilitat Gewerbe

Identitit & Eozale
Magnet Infrastruktur
Erreichbarkeit & Gastronomie
Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Kugelgasse
IST
Alltagstauglich &
Barrierefrei
Flexibilitat Gewerbe
Identitit & poziale
Magnet Infrastruktur
Erreichbarkeit & Gastronomie
Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Hafen - Seestrasse
IST
Alltagstauglich &
Barrierefrei
Flexibilitat Gewerbe
Identitit & poziale
Magnet Infrastruktur
Erreichbarkeit & Gastronomie
Auffindbarkeit

Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
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Zentrum Leue
IST

Alltagstauglich &

Barrierefrei Wohnen

Flexibilitat

Identitit & poziale
Magnet Infrastruktur
Erreichbarkeit & Gastronomie
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3.2 Sozialraumliche Analyse

Erganzend zu der raumlichen Analyse wurden die fur die Aufgabenstellung relevanten Zentren
sozialrdumlich untersucht.

Als Basis dazu diente die Arbeitshilfe «Sozialraumliche Aspekte beim Planen und Bauen» der Abtei-
lung Stadtentwicklung Zurich. In der Arbeitshilfe wird zur Erfassung und zur Darstellung unter-
schiedlichen Aspekte des Begriffes «Qualitdt» mit sogenannten Polar-Area-Diagrammen gearbei-
tet. Diese Diagramme sind vom Bearbeitungsteam fir Zentrumsentwicklung Mannedorf adaptiert
worden.

In einer ersten Analyse-Runde ist durch das Bearbeitungsteam der IST-Zustand der sieben Zentren
entlang der Kriterien der Polar-Area-Diagramme analysiert und dargestellt worden. Anlasslich des
ersten Workshops wurde dieser Vorschlag durch die Teilnehmenden reflektiert und angepasst. Die
dargestellten Polar-Area-Diagramme zeigen die Bewertung des IST-Zustandes der sieben Zentren
nach der Anpassung.

Auffallend ist, dass die Zentren Dammstrasse und Oberdorf weder klare Schwerpunkte in ihrer Zent-
rumsfunktion aufweisen, noch eine strategisch geeignete Lage als Zentrum besitzen. Das Zentrum
Mittelwies hingegen bietet die Méglichkeit, die aktuellen Schwachen einfach zu verbessern und das
unausgeschopfte Potential die angrenzenden Zentren zusammenzubinden. Grund dafur ist seine
Lage und die Tatsache, dass das Geldnde weitgehend unbebaut ist.

Polar-Area-Diagramme: Die unterschiedlichen Farben
stellen unterschiedliche Themen und Unterthemen des
IST-Zustandes dar. Je weiter sich der Balken vom
Zentrum entfernt, desto besser ist der Wert.
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3.3 Aus sieben Zentren werden fiinf — Das «Passanten—-S»

Im Ortskern der Gemeinde Mannedorf befinden sich mehrere Orte mit Zentrumsfunktionen (Begeg-
nungs- und Einkaufsfunktionen). In der Summe sind sieben bestehende Zentrumsbereiche wahrzu-
nehmen, die unterschiedliche Charaktereigenschaften aufweisen, jedoch nur bedingt miteinander
verbunden sind:

— Die Bahnhofstrasse befindet sich im Ortskern der Gemeinde Mannedorf. Durch die zentrale
Lage mit VerknUpfungen in die weiteren Zentrumsbereiche, kommt der Bahnhofstrasse eine
hohe Bedeutung zu. Zudem ist der angrenzende Bahnhof ein wichtiger Frequenzpol der Ge-
meinde. Neben dem Bahnhof und den identitatsstiftenden Gemeindehdusern befinden sich
entlang der Strasse vereinzelt Gastronomie, Retail- und Dienstleistungsflachen.

— Die Kugelgasse, ist das historische Zentrum Mannedorfs und dadurch ein wichtiger Identi-
fikationstrager. Die traditionelle Geschaftsgasse weist inzwischen einen hohen Leerstand,
haufige Mieterwechsel und Nachnutzungen durch Dienstleistungen auf. Mitverursacher ist
der Strukturwandel im Detailhandel (verdnderte Einkaufsgewohnheiten, mehr Mobilitat und
gednderte Lebensweisen), den die alten Geschafte zu sptren bekommen.

— Die Seestrasse mit dem Hafenbereich hat durch das Angebot an Freiflachen am See vor allem
in den Sommermonaten eine hohe Bedeutung. Entlang der Strasse befinden sich insbeson-
dere Gastronomieangebote und vereinzelte Ladenflachen.

— Das neue Zentrum Leue mit den Detailhandlern Migros und Denner. Die publikumsintensiven
Nutzungen sind entsprechend der Typologie eines Einkaufszentrums nach innen ausgerich-
tet. Der angrenzende Leue-Platz ist dadurch wenig belebt. Ergdnzend zum Einkaufszentrum
grenzen der Gemeindesaal und das Kirchengemeindehaus an den Platz.

— Das «brachliegende» Areal Mittelwies (Parkplatz) mit dem Potenzial, ein Zentrum zu werden.

— In der Dammstrasse befindet sich ein weiteres kleines Versorgungszentrum. Der dort ange-
siedelte Detailhdndler Coop hat hier Magnetfunktion. Ergénzt wird dieser durch das gut fre-
guentierte Café «Steiner-Beck» und die Metzgerei. Da sich die Gewerbeansiedlung inmitten
eines Wohngebiets befindet fehlt es an Passantenfrequenz.

— Das Zentrum Oberdorf befindet sich in versteckter Lage, 50 Meter stdlich des Bahnhofs.
Umgeben von Wohnstrukturen wirkt das Zentrum verloren und wenig frequentiert. Die dort
angesiedelten Nutzungen scheinen zudem zusammenhangslos.

Durch die zerstreute Ansiedlung der einzelnen Zentrumsbereiche kénnen sich keine Synergien
zwischen den Gewerbeflachen bilden. Die im Workshop 1 prasentierte Konzeption der Lesart «S»
hat zum Ziel die identitatsstiftenden Orte mit Zentrumsfunktionen und Passantenfrequenz miteinan-
der zu vernetzten und damit publikumsorientierte Nutzungen zu konzentrieren. Die Zentren Leue,
die Mittelwies, die Bahnhofstrasse, die Kugelgasse und der Hafenbereich sind fur sich und insge-
samt in ihrer Funktion zu starken und besser untereinander zu verbinden (funktional, réumlich und
visuell). Die Gewerbeansiedlungen sollen damit als wichtige Einkaufs- und Begegnungsorte erhalten,
stabilisiert und weiterentwickelt werden. Durch die Verbindung respektive Biindelung der Ange-
bote kénnen eine weitgehend durchgehende Gewerbe- respektive Verkaufsflache, kurze Wege und
Synergieeffekte entstehen. Dadurch steigt die Attraktivitat des Einkaufens in der Gemeinde Méanne-
dorf.
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Das zu konzipierende Areal Mittelwies befindet sich zwischen der Bahnhofstrasse und dem Zent-
rum Leue und bildet eine Liicke im «S». Das Areal weist hohe Lagequalitdten auf, zeugt aber mit
der aktuellen Nutzung des Parkplatzes und der bestehenden «Gartnerei zum Glick» von mangeln-
der Lebendigkeit und Identitat. Das hohe Potenzial und die Scharnierfunktion zwischen den beiden
Zentrumsbereichen muss aufgegriffen werden. Ziel ist, das Areal zu einem belebten Zentrum respek-
tive Freiraum auszugestalten.

Die Zentrumsbereiche Dammstrasse und Zentrum Oberdorf liegen ausserhalb des «S». Umge-

ben von Wohnstrukturen weisen sie kaum Passantenfrequenz und Visibilitat auf. Mit dem Ziel der
Konzentration der publikumsorientierten Gewerbeflachen auf das «S» sind in der Dammstrasse und
im Zentrum Oberdorf allfallige neue Nutzungskonzeptionen zu entwickeln.

Mannedorf mit den
sieben Zentren

Das Zentrum von Mannedorf

als «Passanten-S»
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3.4 Mittelwies — Konzeption «Zentrum»
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3.4.1 Stadtebau, Freiraum, Nutzung

Stadtebau und Freiraum

Das Konzept «Zentrum» Mittelwies sieht vier prdgnante Baukorper vor. In den Erdgeschossen soll
primdr ein attraktives Angebot an Verkaufs- und Gastronomieflachen geschaffen werden. In den
Obergeschossen sind weitere Gewerbeflachen und Wohnungen vorgesehen. Zudem wird ein attrak-
tiver, zweiteiliger Freiraum realisiert.

Dieser zweiteilige Freiraum umfasst den Mittelwiespark im Westen (stidlich der Géartnerei) und den
Mittelwiesplatz im Osten (stdlich vom Zentrum Leue). Der Park ist als grosse und offene Wiesenfla-
che (1700 m?) konzipiert. Diese offene Gestaltung ertffnet die Mdglichkeit einer vielfaltigen Aneig-
nung: als Liegewiese, als Flache fur Spiel und Sport sowie zur Nutzung wahrend der Chilbi und
weiterer Festivitaten. Im Randbereich ist die Anordnung eines Spielplatzes wiinschbar. Aufgrund der
Terrassierung der Flache auf dem Niveau der Mittelwiesstrasse ergibt sich zum See hin eine Art von
offentlichem Balkon. Damit wird auch das in der Analyse festgestellte konstituierende Element der
offentlichen Terrassen aufgenommen. Eine Pergola kann den Rand des Parkes raumlich-gestalterisch
ausformulieren und als Sonnenschutz dienen. Fur die beztglich Besonnung und Aussicht privile-
gierte Situation an der Studwest-Ecke des Balkons wird aus der Pergola ein Pavillon. Insgesamt ist die
Anlage als ruhiger und griiner Naherholungsraum konzipiert. Die Atmosphare des Mittelwiesplatzes
steht in einem bewussten Kontrast dazu. Zwischen der bestehenden grosszligige Treppenanlage vor
dem Gemeindesaal, der Mannag und dem Neubau zwischen den beiden Freirdumen spannt sich ein
mineralischer Platz mit einer Dimension von 2000 m? auf. Der Platz ist Dreh- und Angelpunkt vielfal-
tiger Wegebeziehungen und Ankunftsort mit den Zugangen und Vorfahrten zu den gewerblichen
Nutzungen sowie zur vorgeschlagenen Passerelle Uber und zu den Gleisen. Mit dieser Funktionalitat
kann der Platz auch fir die Chilbi genutzt werden. Als Gestaltungselement sieht das Konzept eine
Bodenfontanen-Anlage (oder Brunnen) vor. Aufgrund der Unterbauung der Freirdaume (Retailflache
im Sockelgeschoss) ist auf den Freiraumen auf dem Niveau der Mittelwiesstrasse die Pflanzung von
grossen Baumen kaum maoglich. Um trotzdem (vor Sonne und Regen) geschitzte Aufenthaltsraume
anbieten zu kénnen, weisen Teile der Erdgeschosse Kolonnaden u.dgl. auf. Uber die Schutzfunktion
hinaus zeichnet diese architektonische Massnahme Eingdnge aus, sie gliedert die Gestalt des Gebdu-
des und sie vermittelt zwischen Innen- und Aussenraum.

Die Dimensionierung der Freirdume ist vergleichbar mit Dorfplatzen in der Region wie Kusnacht,
Zumikon und Affoltern am Albis. Affoltern am Albis weist ebenfalls eine Konzeption mit zwei
unterschiedlichen Platzen auf. Zudem sollen die Dimensionen, die Proportionen und das Mass der
raumlichen Fassung der Freirdaume eine fir das Zentrum von Mannedorf angemessene Vielfalt und
Behaglichkeit reprasentieren. Insofern ist die Dimensionierung der Gebaudevolumen auch aus der
Perspektive des Freiraumes hergeleitet. Die gewahlte Kérnung mit einem Fussabdruck von rund
500m? je Gebaude ist aber auch geeignet um die erwinschten (Erd-)Geschossnutzungen aufzuneh-
men. Die Hhenentwicklung der Neubauten ist mit 4 Geschossen einheitlich angedacht. Eine Mehr-
hohe wird ortsbaulich als kaum vertraglich beurteilt.

Nutzung

Geplant sind im Sockelgeschoss unter den beiden Freirdumen (Niveau Bahnhof) rund 1900 m?
Retailflachen (inkl. Nebenflachen) fur einen grésseren Detailhandler, im Erdgeschoss (Niveau Mittel-
wiesstrasse) rund 900 m? Retail- und Dienstleistungsflachen und in den Obergeschossen rund
1’000 m? Buro- und Dienstleistungsflachen sowie ca. 1’900 m? Geschossflache (GF) Wohnfléchen.
Zusatzlich soll ein Familienzentrum mit ca. 1100 m? GF entstehen. In einem Ersatzneubau fiir das
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bestehende Gebadude der Firma Mannag kdnnen zusatzlich rund 1'800 — 2'300 m? GF Buro- und
Dienstleistungsflachen geschaffen werden. Damit kann dem gewiinschten Raumprogramm des
Gemeindeentwicklungsprozesses aus dem Jahre 2017 entsprochen werden.

Als Eingang zum Zentrum Mittelwies bietet die geplante Passerelle den optimalen Auftritt: Sie befin-
det sich direkt an dem in der Konzept angedachten neuen «Stadtperron» auf der Nordseite des
Bahnhofs und fuhrt zudem weiter zu einem in der Konzeption geplanten Weg Richtung Seestrasse.

Um eine Belebung und Erhohung der Passantenfrequenz zu erwirken braucht es Nutzungen mit
entsprechender Anziehungskraft. Die Konzeption sieht vor, neben den bestehenden Detailhéndlern
Migros und Denner im Sockelgeschoss unter dem Freiraum eine grossere Verkaufsflache fur einen
weiteren Quartierversorger/Detailhandler anzudenken. Ein solcher kann die Frequenz des Bahnhofs
perfekt aufgreifen und wirkt sich zudem wie ein Magnet auf kleinere Shops aus. Durch die AnknUp-
fung der neuen Gewerbeflachen an das bestehende Gewerbe wird ein Gewerbecluster zur gegen-
seitigen Starkung aufgebaut (Stichwort: Grosseinkauf).

Eine Voll- und erganzend eine Kleingastronomie mit attraktiven Aussensitzplatzen sollen den poten-
ziellen Zentrumsplatz bespielen. Gastronomische Konzepte sind zur Starkung der Identitat eines
Areals dusserst wichtig. Authentische und innovative Konzepte, die vor allem die Gemeinde und den
Standort richtig einschatzen und sich daran ausrichten. Dies wird nicht nur Publikum generieren,
sondern gleichzeitig fur eine Lebendigkeit im Zentrum sorgen. Auch den Gewerbeflédchen in den
Erdgeschossflachen kommt eine hohe Bedeutung zu, was die Ausstrahlung fur die Neutiberbauung
kinftig haben wird. Zur Komplementierung des angedachten Detailhandels kénnen hier kleinteilige
Laden eine hohere Angebotsvielfalt mit sich bringen. Ein interessanter, vielseitiger Gewerbemix soll
einen starken offentlichen Auftritt schaffen, den Standort attraktiv machen und das neue Zentrum
bereichern.

Das neue Zentrum «Mittelwies» soll als Ort des Einkaufens und gleichzeitig als Begegnungsort
fungieren. Neben der Angebotsvielfalt ist auch die Aufenthaltsqualitat des Platzes ein zentrales
Thema, denn sie tragt dazu bei, dass Synergien entstehen. Auf dem grosszigigen Freiraum spie-

len neben fussgangerfreundlichen und attraktiven Strassen vielféltige erganzende Nutzungsange-
bote wie ein Kinderspielplatz, Aussenbereiche fiir Gastronomie, Orte zum Verweilen, Markttreiben,
Veranstaltungen, Kreatives usw. eine grosse Rolle. Als weiterer attraktiver Griinraum soll auch die
bestehende Géartnerei der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden und damit fiir eine Belebung
des Platzes beitragen. Das Verweilen auf dem Platz wird mit dem Einkauf verkntpft und umgekehrt.
Dadurch entsteht ein wichtiger Treffpunkt und Identifikationsraum in der Gemeinde Mannedorf.

In einem eigens daflr konzipierten Gebdude soll ein Familienzentrum entstehen, in dem die fami-
lien- und kinderspezifischen Angebote der Gemeinde Ménnedorf geblndelt werden. Beispielsweise
eine Kita und das «Elki» im Erdgeschoss respektive Sockelgeschoss mit Zugang zum Aussenbereich
und erganzende Angebote («Spielgruppe Plus», Mutterberatung, Administrationsraumlichkeiten
usw.) in den Obergeschossen. Die Nutzungen sollen generell so angeordnet werden, dass Synergien
optimal genutzt werden kénnen, Begegnungen erméglicht werden und eine belebende Atmosphéare
entsteht.

Die Gemeindeverwaltung kann optional im Ersatzneubau des bestehenden Gebaudes der Firma
Mannag zum Tragen kommen. Der rdumliche Schwerpunkt der verschiedenen Amtsstellen im neuen
Zentrum von Mannedorf tragt identitatsstiftend zur Bereicherung des Platzes bei.
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Die im Folgenden auf den
Plénen und Modellfotos
ersichtlichen Rechtecke bzw.
Volumen machen keine
architektonischen Aussagen

sondern versinnbildlichen
lediglich die stadtebauliche
Konzeption. In diesem Sinne

wird im Rahmen der Zentrum-
sentwicklung mit den Bildern
eine Idee, ein erster Entwurf
dargestellt. Die Bilder zeigen
kein Projekt.

Modellfoto | Heutiger Zustand

— e
Modellfoto | Moglicher erste Entwicklungsschritt: Detailhdndler mit Tiefgarage, Park, Gebdude fur Dienstleistung/Kleingewerbe
/Wohnen, Passarelle

Modellfoto | Méglicher zweiter Entwicklungsschritt: Bau des Gastronomiegebdudes/Wohnen, Gartnerei
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Insgesamt entsteht mit der Konzeption «Zentrum» Mittelwies ein reprasentatives, lebendiges Zent-
rum, das verschiedene Zielgruppen anspricht und eine hohe Aufenthalts- und Nutzungsqualitat
bietet.

Stellenwert der Konzeption

Das im Rahmen des Verfahrens erarbeitete Konzept hat nicht den Anspruch ein fertiges Projekt zu
sein. Es bildet primar einen fachlich plausiblen und mehrheitsfahigen Ansatz. Weitere Klarungen zur
Nutzungsanordnung, der Einbezug der Gartnerei, die definitive Lage und Dimension der Freiraume
und der Gebaude mussen in der Weiterbearbeitung vertieft studiert und gegebenenfalls angepasst

werden.
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Modellfoto | Méglicher dritter Entwicklungsschritt: Familienzentrum

Modellfoto | Méglicher vierter Entwicklungsschritt: Buirohaus
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Gesamtkonzept Verkehr
Mittelwies: Fussgdngerzone Fussweg bestehend === Veloroute SchweizMobil Bahnlinie [3 Parkplatz
Bahnhof: Begegnungszone ~ =wereeee Fussweg neu — Veloroute BN Bohnperron Parkhaus / Tiefgarage
Kugelgasse: Tempo-30-Zone e Veloroute neu — Buslinie — Zufahrtsweg Parkhaus
Hafen: Fussgdngerzone Veloabstellanlage @ Bushaltestelle
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3.4.2 Gesamtkonzept Verkehr

Analyse

Wie aus dem kommunalen Verkehrsplan ersichtlich wird, "umfliesst" das Fusswegnetz die Mittel-
wies. Besser ist der Ist-Zustand beim Veloverkehr. Diesbeziiglich ist das Areal gut erschlossen. Zu
beachten ist, dass die regionale Veloroute Nr. 66 tber die Mittelwiesstrasse das Gelande durchquert.
Bedeutend fur die sehr gute Erschliessungsqualitat ist die unmittelbare Lage der Mittelwies am
Bahnhof. Da der Bahnhof Mannedorf nur ein Seitenperron aufweist, hat der Zugang zur S-Bahn aus
Sicht des Zentrums Leue und der Mittelwies immer eine Unterquerung der Gleise zur Folge. Zusatz-
lich gibt es am Bahnhof und auf der Alten Landstrasse auch je eine Haltestelle der beiden Busli-
nien 925 (Meilen — Stafa) und 940 (Oetwil am See — Mannedorf Bahnhof). Der motorisierte Verkehr
zirkuliert primar auf den Ubergeordneten Strassen Seestrasse, Kugelgasse und Bergstrasse (Tempo-
50-Regime). Die Fein-Erschliessung der Mittelwies und die Vorfahrt zum Bahnhof erfolgt tber
Strassen mit einer Tempo-30 Zone (Mittelwies) oder einer Begegnungszone (Bahnhof).

Konzept

Aufgrund der Lagequalitat und des anvisierten Ziel eines lebendigen Zentrums, soll der innere
Bereich der Mittelwies (Zentrum Leue, Mittelwiespark, Mittelwiesplatz) eine Fussgangerzone werden
(Zufahrt fur Anlieferung gewahrleistet). Die Begegnungszone wird auf den Bereich nordlich der
Gleise ausgeweitet. Dies ermdglicht sowohl die direkte Zufahrt fur Velo und zur Anlieferung zum
maoglichen Detailhandelstandort und zum Bahnhof, als auch die Schaffung eines attraktiven Aussen-
raums. Falls der geplante Ausbau der Bahn auf Doppelspur erfolgt, soll der Bahnhof auch auf der
Seite der Mittelwies ein Seitenperron mit direktem Zustieg auf die S-Bahn erhalten (sogenannter
Stadtperron).

Die erforderliche Parkierungsanlage wird unter der Mittelwies angeordnet. Die Zufahrt erfolgt ab
der Bergstrasse und unmittelbar neben den Bahngleisen. Im Bereich der Perimetergrenze Mittel-
wies — Mannag hat die Zufahrt in den Sockel zu erfolgen. Damit wird der unmittelbare Bereich des
Stadtperrons nicht vom MIV (motorisierten Individualverkehr) tangiert. Ein von der Anlage Zentrum
Leue unabhangiger Betrieb wird als vorteilhaft eingeschatzt. Solcherart kénnen die Verkehrsstrome
entkoppelt werden und die bedeutende Veloachse im Bereich der Mittelwiesstrasse wird nicht mit
zusatzlichem Verkehr belastet.

Die Erschliessung wird erganzt mit ein paar zusatzliche Wegverbindungen, so dass ein durchldssiges
und feinmaschiges Wegnetz angeboten werden kann.

Verkehrssimulation Bergstrasse

Kritisch beim vorgesehenen Verkehrskonzept kénnte die Ruckstau-Situation im Bereich des Bahn-
Ubergangs der Bergstrasse sein. Um die Funktionalitdt des Konzeptes zu tberpriufen, wurde fur den
Bahntbergang eine Verkehrssimulation vorgenommen. Als Grundlage fiir die Simulation dienen
Zéahlungen, die am 17. April 2019 erhoben wurden. Um die zukinftige Situation abzubilden, wurde
gegenUber den Zahldaten 50% Mehrverkehr dazugeschlagen (v.a. zur Abbildung der baulichen
Entwicklung im Bereich Mittelwies) und der zuklnftige Viertelstundentakt der Bahn bertcksichtigt.

Die Simulation zeigt klar auf, dass sich der Stau am Bahntbergang immer relativ schnell wieder
auflost und sich keine «Stauschuld» auf die nachste Phase mit geschlossener Bahnschranke tber-
tragt. Die Ruckstaus werden zudem auch mit BerUcksichtigung des Mehrverkehrs den Knoten an der
Seestrasse nicht erreichen. Aufgrund dieser Simulation kann die Funktionalitat der MIV-Erschliessung
als gegeben angenommen werden.
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3.4.3 Auswirkungen der Konzeption «Zentrum»

In der Konzeption «Zentrum» bildet die Mittelwies ein reprasentatives, lebendiges Zentrum, das

verschiedene Zielgruppen anspricht und eine hohe Aufenthalts- und Nutzungsqualitat anbietet. Die

Attraktivitat der Mittelwies steigt auch fur Nutzungs-Anbieter. Aufgrund des begrenzten Nachfrage-

potenzials und dem wachsenden Druck auf den Detailhandel wird es nicht moglich sein, alle sechs

Zentrumsbereiche und das neue Zentrum Mittelwies aufrecht zu erhalten. Publikumsorientierte

Gewerbeflachen sollen, werden oder mussen sich auf das «S» mit Passantenfrequenz konzentrieren.

Die potenziellen sozialrdumlichen Auswirkungen der Konzeption «Zentrum» sind mit den bereits in

der Analyse-Phase benutzten Polar-Area-Diagrammen fUr alle sieben Zentren dargestellt worden.

Polar-Area-Diagramme: Die unterschiedlichen Farben
stellen unterschiedliche Themen und Unterthemen des
Soll-Zustandes dar. Je weiter sich der Balken vom Zentrum
entfernt, desto besser ist der Wert. Die Schwarze Linie
zeigt den heutigen IST-Zustand.
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Konzentration der Zentrumsfunktion auf das «Passanten-S». Die "Zentren" Dammstrasse und Oberdorf

liegen ausserhalb
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Zentrumsbereiche ausserhalb des «S»: Dammstrasse und Zentrum Oberdorf

Das «Zentrum» Mittelwies hat zur Folge, dass das kleine Versorgungszentrum in der Dammstrasse
an Funktion und Bedeutung verliert. Insbesondere wenn der Detailhandler Coop mit seiner Magnet-
funktion auf das Areal Mittelwies ziehen sollte, haben die ergédnzenden publikumsintensiven Gewer-
beflachen wenig Chance zu Uberleben. Wiinschbar im Sinne der Konzeption ist, dass die Laden in
das «Zentrum» Mittelwies oder allenfalls in andere Zentren des «S» wie die Kugelgasse umziehen.
Fur die leerstehenden Flachen sollte im Zuge eines Folgeprojekts eine langfristige Umnutzungsstrate-
gie entwickelt werden.

Auch das Zentrum Oberdorf verliert durch das neue «Zentrum» Mittelwies weiter an Bedeutung.
Aufgrund der fehlenden Passantenfrequenz gilt es auch hier die publikumsintensiven Nutzungen an
das «S» umzusiedeln und in den leerstehenden Flachen vor allem Nutzungen anzuordnen, die von
ihrem Zielpublikum leben.

Zentrumsbereiche innerhalb des «S»: Leue, Bahnhofstrasse, Kugelgasse, Seestrasse

Durch den Ansatz «Zentrum» Mittelwies kommen vor allem fir die angrenzenden Zentrumsbereiche
Zentrum Leue und Bahnhofsstrasse Synergieeffekte zum Tragen. Insbesondere das Zentrum Leue
hat durch seine Lage ohne ein existierendes Umfeld an Gewerbefldchen keine Chance Synergien
aufzubauen. Durch die Aktivierung respektive Belebung des Areals Mittelwies werden die Nutzungs-
angebote der zwei Zentren miteinander verknlpft (Grosseinkauf, Kinderspielplatz, Familienzentrum,
Gastronomie usw.). Auch die Bahnhofstrasse profitiert von der Belebung des Areals. Mit der Anbin-
dung durch die neue Passarelle wird die Frequenz des Zentrums Mittelwies auf die Bahnhofstrasse
geleitet.

Um den Passantenstrom auf die Kugelgasse weiterzuleiten braucht es moglichst durchgéangig, publi-
kumsintensive Nutzungsangebote. Falls die Gemeindeverwaltung auf das Areal Mittelwies ziehen
sollte, bietet sich die Chance in den Erdgeschossflachen der zwei Gemeindehauser (Bahnhofstra-
sse 6 und 8) innovative Konzepte unterzubringen, die den bendétigten Publikumsverkehr generieren

koénnen.

Die Kugelgasse ist eine Art Relikt aus friheren Zeiten. Heute weist sie eine nicht zu unterschatzende
Leerstandquote auf. Da das Nachfragepotenzial der Gemeinde Mannedorf begrenzt ist und es keine
weiteren Retailflachen vertragt, wird die Kugelgasse durch das Zentrum «Mittelwies» weiterhin an
Bedeutung verlieren. In einem Folgeprojekt mussen die Eigentimer der Liegenschaften, die Mieter/
innen und die Gemeinde Uber einen Dialog die gegenseitigen Handlungsspielraume austauschen um
die Kugelgasse als Einkaufs- und Begegnungsort zu erhalten respektive zu stabilisieren.

Die Seestrasse ist vor allem in den Sommermonaten ein hoher Identitatstrager und soll als wichtiger
Aufenthalts- und Begegnungsort erhalten und weiterentwickelt werden. Durch die geplante Passe-
relle und einer weiterfiihrenden Wegverbindung wird das «Zentrum» Mittelwies mit der Seestrasse
vernetzt. Als Wechselwirkung profitieren beide Zentrumsbereiche von der Leitung des Passanten-
stroms. Durch eine Aufwertung des Dorfhaab (mogliches Folgeprojekt) kann die Seestrasse weiter
an Aufenthaltsqualitat gewinnen.
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Situationsplan Mittelwies: Nicht weiter verfolgter Ansatz «Freiraum»

Modellfoto Mittelwies: nicht weiter verfolgter Ansatz «Freiraum»
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3.5 Mittelwies — Nicht weiter verfolgter Ansatz «Freiraum»

Das Konzept «Freiraum» Mittelwies sieht eine Freiflache vor. Erganzend zur bestehenden «Gartnerei
zum Gluck» wird in einem kleinen eingeschossigen Baukdrper ein kleines gastronomisches Konzept
zur Belebung des Freiraums angeboten. Das unter dem Freiraum liegenden Sockelgeschoss beinhal-
tet eine rund 1900 m? grosse Retailflache (inkl. Nebenflachen) fur einen grésseren Detailhandler.

Insgesamt entsteht durch den Konzeptansatz ein Freiraum mit einer Grésse von ca. 5’400 m?. Dies
entspricht mehr als der sechsfachen Flache des Leueplatzes (800 m?). Ein Platz muss eine gewisse
Geborgenheit ausstrahlen. Dies ist durch eine solche Dimensionierung nicht gegeben. Zudem sollte
die Grosse des Platzes im Verhaltnis der Einwohnerzahl der Gemeinde respektive des daraus resultie-
renden Nachfragepotenzials dimensioniert sein, um eine Belebung zu erzielen. Hinzu kommt, dass
die attraktiven Grin- und Freiflachen an der Seestrasse am Zurichsee vor allem in den Sommermo-
naten dem Freiraum Mittelwies konkurrierend gegentberstehen.

Ein lebendiger Freiraum entsteht gleichzeitig durch eine Vielzahl und Vielfalt an Menschen, Angebo-
ten, Tatigkeiten und Interaktionen. Allein durch die Nutzung eines Kinderspielplatzes, eines Detail-
handlers und eines kleinen, gastronomischen Konzepts ist eine Belebung eines Freiraumes in solcher
Gréssenanordnung noch nicht gegeben. Die bestehende Gartnerei hat keinen hohen Offentlich-
keitsbezug. Der angrenzende Gemeindesaal und die Kirche sind auf den Platz des Zentrum Leue
ausgerichtet. Auch sie tragen nicht ausreichend zu einer Belebung des Freiraums bei.

Um unterschiedliche Zielgruppen anzusprechen, braucht es eine vielfaltige Mischung an Nutzun-
gen. Das Areal muss mit weiteren 6ffentlichen Angeboten wie einem attraktiven Gewerbemix weiter
gestarkt werden: Neben Wohnraum und Buronutzungen schafft insbesondere ein publikumsorien-
tiertes Erdgeschoss mit einer Angebotsvielfalt und angenehmen Aufenthaltszonen einen starken
offentlichen Auftritt. Identitatsstiftende Nutzungen wie ein Familienzentrum oder eine Gemeinde-
verwaltung erganzen das Angebot und bereichern den Platz.

Der Freiraumansatz weist eine Ausnitzungsziffer von 0,25 aus. Aus 6konomischer Sicht zieht
dies keine hohen Renditeerwartungen mit sich, die fir potenzielle Investoren relevant sind. Die
Gemeinde Mannedorf muss hier entscheiden, ob sie diese finanzielle Last tragen méchte.

Auch werden die Anforderungen und Winsche aus dem Gemeindeentwicklungsprozess aus dem
Jahre 2017 mit dem Konzept «Freiraum» nicht erfillt: Den Winschen nach beispielsweise einem
gemischten Wohnungsangebot, der Zusammenlegung von kleinen Anbietern und nach Raumen

fur die Kreativbranche und Start-ups (Auszug aus dem Strategiepapier des Workshop-Verfahrens)
werden mit diesem Ansatz nicht entsprochen.
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4  Politische Wiirdigung Prozess und Vorgehen Mittelwies

Als eines der zentralen Anliegen aus dem Projekt Gemeindeentwicklung im Jahr 2017 erarbeiteten
rund 60 Stimmburger und Stimmbdurgerinnen - wiederum in einem Mitwirkungsprozess - konkrete
Vorstellungen fir das Areal Mittelwies im Zentrum von Mannedorf. In vier intensiven Workshops
diskutierten sie Nutzung und Gestaltung der Mittelwies und befassten sich auch mit den umliegen-
den Zentren wie Bahnhofstrasse, Oberdorf, Kugelgasse und Dammstrasse.

Der Gemeinderat besprach an zwei Arbeitssitzungen im Februar und im September 2019 die Ergeb-
nisse und das weitere Vorgehen. Die Konzeption «Zentrum» Uberzeugt durch zwei grosszlgige, fiir
verschiedene Nutzungen offene Platze, kombiniert mit Baukorpern fur Ladenfldchen in unterschied-
lichen Grossen und Wohnungen. Der Gemeinderat ist zum Schluss gekommen, dass die aus den
Planunterlagen aufgrund der aktuell bestehenden Nutzung ausgewiesenen Treibhduser in Form und
Dimension bei der Erarbeitung des Gestaltungsplans Mittelwies kritisch hinterfragt werden mussen.
Denkbar ist, im Gestaltungsplan ein offenes Baufeld auszuweisen, um die kiinftige Nutzung nicht
vorab durch die Bezeichnung , Treibhduser” im Gestaltungsplan einzuschranken.
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5 Folgeplanungen

5.1 Offene Fragen aus der Zentrumsentwicklung

Die Konzeption «Zentrum» bildet fur die Mittelwies einen fachlich plausiblen und mehrheitsfahigen
Ansatz ab. Ein Konzept ist noch kein Projekt aber eine stabile Basis fir die Lancierung der Erarbei-
tung des notwendigen Gestaltungsplans. Das raumplanerische Instrument des Gestaltungsplans ist
notwendig, weil eine Mehrheit der Mittelwies von einer sogenannten Gestaltungsplanpflicht betrof-
fen ist. Fur die Mittelwies bedeutet diese Pflicht gemass Art. 12.7.2 und Art. 12.7.8. der Bau- und
Zonenordnung insbesonere, dass

— Bauten und Anlagen besonders gut zu gestalten sind;

— eine nachhaltige Energielésung nachzuweisen ist;

— eine Zentrumstberbauung in hoher baulicher Dichte mit Mischnutzungen realisiert werden
muss;

— aufenthaltsfreundliche und nutzungsflexible 6ffentliche Aussenrdume entstehen sollen;

— die Anzahl Pflichtparkplatze reduziert sowie die P+R-Anlage integriert werden muss.

Das Mass der baulichen Dichte ist im Rahmen des Workshopverfahrens ausgelotet worden. Ob die
ausgehandelte bauliche Dichte auch eine wirtschaftlich nachhaltiges Verhaltnis von Aufwand und
Ertrag generiert, soll eine Grobkostenschatzung aufzeigen. Je nach Resultat dieser Schatzung soll
oder muss das Raumprogramm (Nutzungsarten, Eigentumsformen etc.) optimiert oder allenfalls
sogar die bauliche Dichte angepasst werden. Gegebenenfalls sind auch moderate Anpassungen im
Sinen einer Erhéhung der Nutzungsflexibilitat sinnvoll.

Mit dem Workshopverfahren ist ein erster Schritt hin zur die Erreichung der qualitativen Ziele geleis-
tet worden. In der Regel wird der effektive Nachweis auf die Ebene der Projekterarbeitung delegiert.
So wird dazu meist die Durchfihrung eines qualitatssichernden Verfahrens (Studienauftrag gemass
SIA o0.dgl.) in den Bestimmungen des Gestaltunsgplans aufgenommen.

Noch offen ist das Thema der Pflichtparkplatze und der Energielésung. Wahrend des Workshopver-
fahrens ist in diese Richtung durch Beteiligte der Wunsch platziert worden, dass mit der Entwick-
lung der Mittelwies einen Beitrag zur Erreichung der 2000-Watt-Gesellschaft geleistet werden soll.
Die Themen Parkplatze/Mobilitat und Energie sind vorgangig aber inhaltlich eng gekoppelt mit dem
Verfahren zur Erarbeitung des Gestaltungsplans anzugehen.

Bestenfalls skizziert sind die Auswirkungen der Konzeption «Zentrum» auf die anderen Zentrumsbe-
reiche. Insbesondere die Kugelgasse ist in ihrer Funktion weiter zu starken. Auch gilt es die Abhan-
gigkeit mit einer anderen bedeutenden und noch offenen Frage, dem Standort der Gemeindever-
waltung, zu beachten.

5.2 Weiteres Vorgehen

Anlasslich einer Gemeinderatsklausur im September 2019 sind die bisherigen Erkenntnisse gewur-
digt und das weitere Vorgehen bestimmt worden. Der Gemeinderat setzt die Prioritaten bei der Erar-
beitung des Gestaltungsplanes fir die Mittelwies, bei der Entscheidungsfindung zum Standort der
Gemeindeverwaltung und bei der Projektentwicklung fir das Hafenareal (inkl. Parzelle Seestrasse
214). Zur Weiterentwicklung der Kugelgasse mochte der Gemeinderat aktiv einen Beitrag leisten,
damit sich ein von den Privaten getragener Prozess etablieren kann.
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Informationsveranstaltung
WS 4 26. Oktober 2019

Konzeption Folgeprojekt Mittelwies: Wirtschaftlichkeit

Gestaltungsplan

Larmgutachten

Mobilitatskonzept

Energiekonzept

Dammstrasse — Lead: Private

NV

Oberdorf — Lead: Private

NV

Schema zu den maglichen Folgeplanungen fur die Mittelwies und die weiteren Zentrumsgebiete sowie
eine nicht abschliessende Zuweisung der Zusténdigkeiten.
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Anhang

Fotoprotokolle Workshops
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Fotoprotokoll
Workshop 1 der Zentrumsentwicklung Gemeinde Mdnnedorf

Datum: 24. November 2018

Leit: 8.45 bis 12.00 Uhr

Ort: Schule Aula Blatten (M&nnedorf)

TN: Die Projektgruppe begrusste 60 Teilnehmende
Begrussung

André Thouvenin begrUsst im Namen der Projektgruppe die eingeladenen 60 Perso-
nen und bedankt sich fOr das Interesse am Samstagmorgen. Die Zentrumsentwick-
lung ist eines der zentralen Themen aus der Gemeindeentwicklung (2016 —2017). Ins-
besondere die Mittelwies steht im Fokus der vier geplanten Workshops.

Ziele

Im ersten Workshop wurden alle Zentren von Mdnnedorf besprochen (Ist-Analyse)
und mogliche Entwicklungen (Hypothesen) diskutiert. Die in der Gemeindeentwick-
lung formulierten Vorstellungen fir die Mittelweis wurden kritisch reflektiert und be-
zUglich der rGdumlichen und ortsbaulichen Ausprdgung grob konkretisiert. Die Auswir-
kungen auf weitere Zentrumsbereiche, sowie die «kMarkttauglichkeity waren dabei
Bestandteil der Uberlegungen.

Ablauf

8.45 BegrUssung André Thouvenin

8.50 Kreative Vorstellungsrunde nach Roman Dellsperger
Wohnort der Teilnehmenden

9.10 Ziele fUr Heute und Ablauf Roman Dellsperger

9.15 Prasentation der Ausgangslage und Ziele Christian Blum, Maresa Kuhn
der Zentrumsentwicklung sowie Analyse
der bestehenden Orte mit Zentrums-
funktion

9.45 Arbeit in Gruppen - die direkt Betroffe- Alle, Gastgeber*in

nen arbeiten an den sieben Zentren und
informieren sich mit einem Seitenblick
nach Stafa bis Meilen

Workshop 1 Zentrumsentwicklung
Gemeinde Mannedorf 1/19



Pause wurde in die Gruppenarbeiten integriert

11.00 RUckmeldung im Plenum zur Analyse Gastgeber*lnnen,
und zum Potential der Zentren sowie Moderation Roman Dellsperger
Diskussion

11.45 Fazit fUr die Konzeptideen fur den WS 2 Christian Blum

12.00 Ende und Verabschiedung André Thouvenin

Prasentation

Christian Blum und Maresa Kuhn prdsentieren die Ausgangslage sowie die Ziele der
Zentrumsentwicklung. Maresa Kuhn geht auf die Analyse der bestehenden Zentren
und erste Hypothesen fUr die Entwicklung resp. deren Potential ein. Die Hypothesen
beschreiben, wie sich die sieben Zentren entwickeln kdnnten und wie sie in einem
Zusammenhang stehen (PPP ist online aufgeschaltet). Dabei présentierte Maresa
Kuhn einen Zwischenstand. Der Bericht wird Teil der st&dtebaulichen Studie fur die
Mittelwies und wird von Fischer AG weiter bearbeitet.

RUckmeldungen zur Analyse und den Hypothesen aus den Tischgesprachen

Die 60 Teilnehmenden konnten innerhalb einer Stunde an Total drei von acht Tischen
mitarbeiten. Es wurde anhand von Ergebnispostern und Tischnotizen gearbeitet. Die
Présentation aus den Gruppen fasst die Gesprdche an den Tischen zusammen und
ist Grundlage fUr die weitere Arbeit von Eckhaus AG sowie der Projektgruppe. Die
Ergebnisposter, Tischnotizen und RUckmeldungen im Plenum sind nachfolgend auf-
gefihrt.

Workshop 1 Zentrumsentwicklung
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Seitenblick (Meilen, Uetikon CU bis Stafa)
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Die Auswirkungen eines 15 Minuten-Taktes musste bertcksichtig werden. Die nahe-
liegenden Zentren in den Nachbargemeinden sind dann noch besser erschlossen
und sehr nahe. Welchen Platz, welche Identitat soll MGnnedorf einnehmen? Sollten
wir uns auf Spitzengeschdéfte konzentrieren? Der Tisch spricht sich fUr das Motto , klein
aber fein” aus; Platz fUr Veranstaltungen und etwas Wohlgefihl. Eigentlich kénnten
wir jetzt schon mittels niederschwelligen Angeboten starten.

Workshop 1 Zentrumsentwicklung
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Kugelgasse

Ergebnisposter
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Gemeinde Mannedorf 5/19



Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Die Ist-Analyse sei addquat. Die Passantenlage sei gar nicht so schlecht, aber wenig
einsehbar ab dem Bahnhof. Dafur ist sie mit dem Auto gut zu erreichen. Besser wéren
allerdings weniger Parkplatze (sehr dominant), damit der Platz fUr die Geschdéfte bes-
ser genutzt werden kénnte. Kurzzeit Parkplatze? Sollte der Coop aus der Dammstras-
se weggehen, hatte dies auch Konsequenzen auf die Kugelgasse, und was ist mit
dem oberen Teil2 Leider hat die Kugelgasse auch ein kleines ,,mage-Problem* und
immer noch zu hohe Mieten. Ein Café mit Magnetfunktion wére super an dieser Lage
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Hafen - Seestrasse

Ergebnisposter
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Grosse Ubereinstimmung mit der Ist- Analyse. Technisch ist die Seestrasse super er-
schlossen, die Zone ist attraktivl Der USP k&nnte aber noch mehr gestarkt werden und
z.B. Gastronomie ausgebaut und der Zugang an den See (noch) attraktiver gemacht
werden. [Bemerkung; am Sonntag 25. November 2018 entschieden die Stimmburger,
das Vorkaufsrecht fur das Grundstick an der Seestrasse 214 auszuUben.]
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Dammstrasse

Ergebnisposter
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Die Energie soll das ,Manneddrfler-S* starken und damit wirde die Dammestrasse
sicher aus der Passantenlage rausfallen. Einige vom Tisch fanden das nur konse-
quent; Madnnedorf kdnne wohl kaum sieben Zentren attraktiv halten. Eine andere
Gruppe wurde eher ein ,,Stern-Modell* begrussen, dass alle bestehenden Zentren mit
deren individuellen Auspragungen wurdigen und gleich behandeln wirde — auch
die Dammstrasse ohne Coop.
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Bahnhofstrasse

Ergebnisposter
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Die Hypothese, dass die Verwaltung auch die Gemeindehduser verlassen kbnnte
wurde sehr kontrovers diskutiert. Sicher muUsste die publikumsorientiere Verwaltung
nahe am Zentrum und sicher nahe beim Bahnhof bleiben. Da wdre die Mittelwies fur
einige Personen durchaus denkbar. FUr eine grossere Gruppe ist das ,,Bundel* der
Gemeindehduser mit der Post und weiteren Dienstleistungen heute sehr gut. Die Fro-
ge der Gemeindehduser soll in den kommenden Workshops offen, aber mit der not-
wendigen Sorgfalt besprochen werden.
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Oberdorf

Ergebnisposter
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Interessant war, dass in der ersten Runde gerade zwei engagierte Personen an den
Tisch kamen und Uber drei Runden kein/e Gastgeberin gefunden wurde. Die Hypo-
thesen seien aber sehr zutreffend und dort ein ,Medizin/Gesundheitscluster* zu reali-
sieren (welche nicht auf Passanten angewiesen sind), Uberzeugte. Das Restaurant
und auch der neue Lebensmitteladen werden sehr begrusst, waren aber doch beim
Bahnhof oder an der Mittelwies viel besser eingebunden.
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Zentrum Leue

Ergebnisposter
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Lur Frage der ,,isolierte Lage" kamen sehr wichtige Ergdnzungen und Sichtweisen. Im
Unterschied zu den externen BUros, kommen die Mannedaérfler*innen nicht mit dem
Zug von ZUrich zum Zentrum Leue, sondern vor allem mit dem Auto oder mit dem Bus.
Die Lage ist somit sehr gut und das Zentrum gut angebunden. Grundsatzlich wird die
Ist-Analyse als gut befunden. Unterschiedlich wird die Qualitét des Angebots beur-
teilt. Einige hatten gerne eine andere Form von Gastronomie. Sollte an der Mittelwies
nicht viel passieren, sei dies fur das Zentrum Leue nicht bedrohlich, aber natirlich
erhoffen sich viele eine bessere Sichtbarkeit vom Bahnhof und warum nicht mehr
Passanten dank dem ,,Manneddrfler-S* ... Die Parkpl&tze sind wichtig und mussen in
der Planung zwingend berucksichtig werden. Insbesondere wurde ja der Verkehr
zunehmen, sollte der Coop auch an die Mittelwies kommen.
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Mittelwies

Ergebnisposter
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Tischnotizen

Ruckmeldungen im Plenum

Die Ist-Analyse wurde kontrovers diskutiert. Aktuell ist es ja ein Parkplatz ... BegrUssen
wUrden einige Personen, wenn der Coop und/oder Verwaltung den Ort beleben
wurden, auf der anderen Seite soll aber viel Freiraum und eine Gastronomie den Ort
attraktiv machen. Alles komplett zu Gberbauen, ware nicht mehrheitsfahig. Es stehe
wohl ein strategischer Entscheid an; soll die Mittelwies ein ,,Motor" werden fur Ge-
werbe und Einkauf (konkurrenzfdhig zu anderen Zentren) oder eher ein ruhiges Zent-
rum mit viel Freiraum und Belebung als lebendiger ,,Dorftreffpunkt”.

Ausblick auf den zweiten Workshop

Erste Losungsansdize mit Konzeptideen sollen fur die Mittelwies im zweiten Workshop
vorgestellt werden. Gesucht wird dann eine tragfdhige Konzeptidee fUr die Mittel-
wies, wobei auch die Auswirkungen auf andere Zentren besprochen werden.

Workshop 1 Zentrumsentwicklung
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Fotoprotokoll
Workshop 2 der Zentrumsentwicklung Gemeinde Mdnnedorf

Datum: 24. Januar 2019

Zeit: 19.00 bis 22.00 Uhr

Ort: Gemeindesaal Médnnedorf

TN: Die Projektgruppe begrusste 60 Teilnehmende
Begrussung

André Thouvenin begrUsst im Namen der Projektgruppe die eingeladenen 60 Perso-
nen und bedankt sich fUr das Interesse im zweiten Workshop, um die ersten Konzept-
ansdtze gemeinsam zu prufen.

Ziele

Im zweiten Workshop werden die von der Firma Eckhaus AG entwickelten Losungs-
ansatze fur die Mittelwies besprochen und gemeinsam beurteilt. Dabei ist der Prozess
jetzt noch ergebnissoffen. Das Ziel des zweiten Workshops ist es aber, favorisierte Kon-
zeptansatze weiter bearbeiten zu lassen und nicht mehrheitsfahige zu verwerfen.

Die Auswirkungen auf die Umgebung, der weiterer Zentrumsbereiche sowie der
«Markttauglichkeity sind dabei immer noch ein wichtiger Bestandteil. Die unverbindli-
chen Empfehlungen fur die weiteren Zentrumsbereiche aufgrund einer mdglichen
Bestvariante werden erst im 3. Workshop besprochen.

Ablauf

ab 18.45 Eintreffen

19.00 Begrussung André Thouvenin
19.05 Gemeinsamer RUckblick Alle

19.20 Ziele fUr Heute und Ablauf Roman Dellsperger
19.30 Sichtweise des Gemeinderats zum André Thouvenin

Auftragsverstandnis

19.45 Entscheidungswege und Prozessschritte — Roman Dellsperger
auch fur die anderen Zentren

Workshop 2 Zenfrumsentwicklung
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19.50

20.15

20.30

20.45

21.15

21.30

22.00

Mittelwies im Fokus: Lesarten und
Konzeptansatze

Verstandnisfragen im Plenum

Pause und erstes Feedback zu den
Konzeptansatzen

Diskussion und Vertiefungen in Gruppen

RUckmeldungen zu den einzelnen Anséatzen
werden fUr die weitere Arbeit erfasst

Fazit und Ausblick fUr den WS 3

Verabschiedung

Input André Thouvenin

Christian Blum

Alle, Roman Dellsperger

Alle

Gruppen

Alle

Roman Dellsperger und
Christian Blum

André Thouvenin

André Thouvenin informiert Uber den expliziten Wunsch, auch die Lage und Nutfzun-
gen der Gemeindehduser zu prufen. Die unterschiedlichen Standorte, die Treppen-
hauser und die Raumaufteilung seien alles andere als ideal. Das beauftragte Buro
hat explizit den Auftrag den Standort der Gemeindehduser in ihren Uberlegungen
miteinzubeziehen. Noch ist der Gemeinderat ergebnisoffen, aber dieses Verfahren
soll auch in diesen Fragen zu einer Lésung beitragen.

Prasentation

Christian Blum préasentiert die Herangehensweise an die Fragestellung (vgl. Préasenta-
tion). Der Aufbau der Konzeptansatze vgl. ndchste Seite.
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Arbeitsweise

Die 60 Teilnehmenden werden eingeladen in der Pause die Konzeptansatze — mit
einem Arbeitsposter pro Konzeptansatz — in der Ausstellung zu besichtigen. In einer
ersten Runde werden von allen individuell pro Ansatz grine Punkte geklebt (fir den
Anstoss der Diskussion). Danach erfolgen Diskussionen und Detailbesprechungen an
acht Tischen. Die Leitung und Moderation obliegen jeweils einer Person aus der Pro-
jektgruppe resp. Gemeinderat oder Verwaltung.
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Erste RUckmeldung

Leseart «Y» — Konzeptansatz «(Wohnen + Coop»
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Leseart «Y» — Konzeptansatz «Bebauung Wohneny
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Leseart «S» — Konzeptansatz «Bebauungy
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Leseart «S» — Konzeptansatz «Freiraumn

Diskussionen in Gruppen

Unter der Leitung von einer Person aus dem Gemeinderat oder aus der Verwaltung
erfolgen die Diskussion und Detailbesprechungen an acht Tischen. Anschliessend
wurden alle vier Konzeptanséatze abschliessend mit blauen Punkten nochmals bewer-
tet.
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Lesart «Y» — Konzeptansatz «Wohnen + Coop»
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Lesart «Yn — Konzeptansatz «Bebauung Wohnenn
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Lesart «S» — Konzeptansatz «tBebauungn
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Lesart «S» — Konzeptansatz «Freiraumn
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— Im Plenum wurde hier eine zusatzliche und neue Variante angeregt: eine Auf-
wertung des Platzes mit unterirdischen Parkpldtzen ohne Gebdude. Dieses Vor-
gehen schliesst eine mogliche Etappierung mit einer spateren Bebauung nicht
aus.
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Ausblick auf den dritten Workshop

Die Ergebnisse des zweiten Workshops werden ausgewertet und mit einem Fotopro-
tokoll festgehalten. Dieses wird allen Teilnehmenden zur VerfiUgung gestellt und auch
online gestellt. Die zwei mehrheitstdhigen Konzeptansatze «Bebauungy und «Frei-
raumy sowie die neue Variante ohne oberirdische Baukdrper werden von Eckhaus bis
zum dritten Workshop weiter vertieft. Gleichzeitig werden die Nutzungsvarianten hin-
sichtlich des 6ffentlichen Bezugs, der Art und Menge sowie des ,,Markterfolgs" der
anzusiedelnden Gewerbefldchen durch die Fischer AG eingeschdatzt. Auf der Basis
der mehrheitsf&higen Varianten werden auch die moglichen Auswirkungen auf die
weiteren Zentrumsbereiche vorbereitet und im 3. Workshop aufgezeigt.

Am Ende bedankt sich Christian Blum fUr die wertvollen Hinweise und Grundlagen fur
die weitere Arbeit. Die beiden Konzeptansatze der Lesart ,,S* werden weiterverfolgt
und vertieft bearbeitet. Insbesondere was dies fur den gewUnschten Erhalt von Frei-
réumen bedeuten wurde. Die neue zusdtzliche Variante, die auch eine Etappierung
einschliessen kann, sieht Christian Blum als Bereicherung im Prozess. Auch diese Vari-
ante wird bearbeitet und im Workshop 3 gezeigt.

Danke

André Thouvenin bedankt sich fir Engagement bei allen Beteiligten. Die Offenheit im
Prozess ist ganz wichtig. Er freut sich Uber erste mehrheitsfGhige Entscheidungen und
ist gespannt auf den weiteren Dialog.
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Stimmungsbilder

Quelle: twitter.com @8708Maennedorf
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Fotoprotokoll
Workshop 3 der Zentrumsentwicklung Gemeinde Mdnnedorf

Datum: 9. Marz 2019

Leit: 8.45 bis 12.00 Uhr

Ort: Aula Schule Blatten (Schulstrasse15, Mannedorf)
TN: Die Projektgruppe begrusste 60 Teilnehmende
Begrussung

André Thouvenin begrUsst im Namen der Projektgruppe die eingeladenen 60 Perso-
nen und bedankt sich fUr das Interesse am dritten Workshop.

Ziele

Im dritten Workshop prdsentieren die Firmen Eckhaus AG und Fischer AG eine auf der
Lesart «S» (favorisierte Variante aus dem 2. Workshop) basierende Konzeptidee sowie
einen Entwurf einer «Bestvarianten. Der Konzeptansatz und der Entwurf einer Bestvari-
ante werden mittels der Anliegen aus der Gemeindeentwicklung sowie den Frage-
stellungen aus den bis jetzt durchgefUhrten Workshops reflektiert. Das Ziel des dritten
Workshops ist die Basis fUr die Weiterentwicklung einer tfragfahigen «Bestvariantey.

Ablauf

ab 8.15 Eintreffen bei Kaffee

8.45 BegrUssung und Infos aus dem Gemeinderat André Thouvenin
9.00 Ziele fur Heute und Ablauf Roman Dellsperger
9.05 Konzeptidee und Entwurf einer «Bestvarianten Christian Blum

sowie Variante Freiraum «totaly

9.25 Blick auf die anderen Zentren und Uberlegungen  Maresa Kuhn
zur Bahnhofstrasse

9.30 Verstdndnisfragen im Plenum Alle, Roman Dellsper-
ger
9.45 ErlGduterung der Arbeitsweise in den Themen- Roman Dellsperger
gruppen
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10.00 Besichtigungen des Modells und kurze Pause Alle

10.15 Diskussion und Vertiefungen in Themengruppen Alle, mit Tischmodera-
in zwei Runden & 30° tion

11.15 Feedback aus den Gruppen Tischmoderation

11.45 Fazit und Ausblick auf WS 4 Christian Blum und

Roman Dellsperger

12.00 Ende WS 3 und Verabschiedung André Thouvenin

Input André Thouvenin

André Thouvenin informiert Uber den Workshop im Gemeinderat. Der Gemeinderat
modchte mit der vorliegenden Stossrichtung eine aktive Entwicklung der Mittelwies.
Dies wurde auch im Gemeindeentwicklungsprozess gewUnscht und er sieht keinen
Grund weiter zu warten. Die Frage des Standorts der Gemeindehduser wird vom
Gemeinderat separat angegangen und muss nicht in diesem Prozess geldst werden.
Die Abkladrungen und sicher die Bestvarianten mussen aber sicherstellen, dass Platz
for Wohn-, aber auch Buronutzungen (gentgend auch fUr die Gemeinde) vorhan-
den ist. Dies ist nicht als Vorentscheid zu verstehen. Dem Gemeinderat sind gute Vo-
raussetzungen fur Gewerbe und Detailhandel ein zentrales Anliegen und er ist Uber-
zeugt, dass nur gemeinsam mit der Wirtschaft auch ein lebendiges Zentrum entste-
hen kann. Er steht deshalb auch der Variante «kompletter Freiraumy kritisch gegen-
Uber. Er soll aber heute nochmals besprochen werden.

Prasentation

Christian Blum présentiert die Herangehensweise an die Fragestellungen aus dem

2. Workshop (vgl. Prasentation, der Aufbau der Konzeptansatze ist auf der nGchsten
Seite dargestellt). Im Vordergrund steht der vom Gemeinderat deutlich favorisierte
Ansatz «Zentfrumy. Auf Wunsch im Workshop 2 wurde auch der Ansatz «Parky gepruft.
Aus fachlicher Sicht eignet sich der Ansatz «Zentrumy besser fUr ein lebendiges Zent-
rum, da nur schon mit den angedachten Nutzungen und Angeboten des Detailhan-
dels Leben entstehen kann. Auch die Wohnungen und Buros tragen zur Belebung
bei. Auch wurden in der Zwischenzeit verschiedene Abkl&rungen getdatigt, gerade
auch mit den Angeboten fUr Familien und Kinder, der Gartnerei oder dem Coop.
Das gewunschte Raumangebot kdnnte im Ansatz «Zentrumy angeboten werden.
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Arbeitsweise

Nach der Pause werden die Teilinehmenden eingeladen, sich nach freier Wahl in
zwei von acht SchlUsselthemen zu vertiefen (in zwei Runden & je rund 30 min.):

8.

Noohkobd =

Freiraum

Rolle der Gemeinde

Gebdudevolumen

Positionierung Detailhdndler und Gewerbe
Nutzungen

Erschliessung

Seitenblick

Variante Freiraum «Park» ohne Gebdude

An acht Thementischen wurde diskutiert, wobei jeder Thementisch von einer Person
aus der Projektgruppe resp. Gemeinderat oder Verwaltung geleitet und moderiert
wurde. Die Ergebnisse der Diskussion wurden auf einem Ergebnisposter festgehalten
und im Plenum kommentiert. Mit einem grinen Punkt hielten die Teinehmenden ihre
Zustimmung zur vorgeschlagenen Stossrichtung «Zentrumy fest. Mit den orangen
Punkten erfolgte eine erste Einschatzung zu einer SchlUsselfrage und diente dem Ein-
stieg in die Diskussion an den Thementischen.
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Rickmeldungen aus den acht Thementischen

Tisch 1: Freiraum

RUckmeldung aus der Gruppe:

Die Teiinehmenden am Thementisch 1 haben sich die Frage gestellt, was Uberhaupt
unter « Freiraum » zu verstehen ist. FUr die erste Gruppe bedeutet Freiraum einen Ort,
wo man sich aufhalten kann, wo Austausch und Leben stattfindet. In dieser Betrach-
tungsweise darf der Freiraum auch Bdume aufweisen. Fur die zweite Gruppe darf
Freiraum nicht blockiert sein. Es soll mit geringem Aufwand eine freie Fldche geschaf-
fen werden kénnen (d.h. BGume haben eher keinen Platz). Positiv am Ansatz ist, dass
auch auf verschiedene Bedurfnisse gut eingegangen werden kann.

Der Thementisch Freiraum mahnt aber auch zur vorsichtigen Bebauung. Die Lage
der FreirGume wird grundsétzlich nicht beanstandet, allerdings wird noch hinterfragt,
ob die Gebdude am richtigen Ort sind und ob der Platz fUr diverse Veranstaltungen
ausreichten wurde.
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Tisch 2: Rolle der Gemeinde

RUckmeldung aus der Gruppe:

FUr die Teilnehmenden ist klar, dass die Gemeinde eine akfive Rolle Ubernehmen
muss und dass sie die FederfUhrung nicht aus der Hand geben darf. Die Gemeinde
soll das Land nicht verkaufen, sondern im Baurecht abgeben. Die Gemeinde kdnnte
auch die Rolle der Investorin Ubernehmen oder auch Eigentimerin sein (z.B. bei einer
KITA), allerdings muss die Investitionsrechnung fur die Gemeinde aufgehen. Die erste
Gruppe spricht sich fUr eine reine Investitionsrechnung aus, die zweite méchte einen
eventuellen Nutzen/Mehrwert in der Berechnung mitberUcksichtigt sehen. Ein Enga-
gement der Gemeinde in der Mittelwies ist in die Finanzplanung aufzunehmen. Der
m2/m3 Preis fUr Gewerbetreibende wie auch Bewohner sollte frohmdglichst be-
kanntgegeben werden.

Eine Idee betrifft die gewUlnschten «Kreatividdeny im Erdgeschoss. Diese kdnnten mit
gunstigen Mieten gefdrdert werden, wahrend Nutzungen in den oberen Stockwerten
(z.B. Zahnarzte) und grossere Laden/Ketten im Erdgeschoss (z.B. Steiner) die Marki-
mieten bezahlen.
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Tisch 3: Gebaudevolumen

RUckmeldung aus der Gruppe:

Die Gruppe sieht einen Nutzungskonflikt zwischen der Gastronomie und der Wohn-
nufzung. Die Nachtruhe um 22 Uhr ist weder fUr den Wirt noch fUr die Géste attraktiv.
Es wird vorgeschlagen, das «Familienzentrumy ins «Gastrogebduden zu verschieben
und anstelle des Familienzentrums reine Wohnnutzung vorzusehen. Auf der Mittelwies
sollen auch kleinere Wohnungen fur ein jUngeres und dlteres Publikum geplant wer-
den. Hier darf es auch urbaner und wirklich lebendiger sein, im Sommer an den Wo-
chenenden auch nach 22 Uhr.

Die Gruppe weist auch darauf hin, jetzt die Migros in den Prozess miteinzubeziehen.
Die Gebdudehdhen sollen nochmals Uberprift werden (nicht zwingend alle Gebdu-
de gleich hoch).
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Tisch 4: Positionierung Detailhandler und Gewerbe

RUckmeldung aus der Gruppe:

Dass sich ein grosser Detailhdndler (insbes. Coop oder auch ein Lidl oder Aldi) in der
Mittelwies ansiedelt, wird von der Gruppe unterstUtzt. Es sollen aber auch «Gourmet-
L&ddeny (Bsp. Konditorei Weiss) oder kleinere Laden fUr den taglichen Bedarf einen
Platz finden und das Angebot ergénzen. Die Gruppe weist darauf hin, dass der Ver-
kehr noch nicht geldst ist.
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Tisch 5: Nutzungen

RUckmeldung aus der Gruppe:

Die angedachten Nutzungen sind fur die Gruppe nachvollziehbar. Es wird hervorge-
hoben, dass die Finanzierung der Wohnnutzung und Detailhandel nétig ist. Die Grup-
pe hat sich noch gefragt, ob der Coop nicht auch ein Restaurant betreiben kénnte.

Wie schon beim Thementisch «Geb&udevolumeny wird auch am Thementisch «Nut-
zungeny eine klare Trennung von Gastronomie und Wohnen gewUnscht, damit der
Gastrobetrieb auch bis nach 22 Uhr offenbleiben kann. Auch ist die Gruppe der An-
sicht, dass die Gemeinde die Gebdude selber «betreibeny soll, um die Kontrolle zu
behalten.
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Tisch 6: Erschliessung

RUckmeldung aus der Gruppe :

Die Moderation weist darauf hin, dass an diesem Tisch deutlich wird, dass ein Aspekt
nicht gut angedacht ist (vgl. orange Punkte). FUr die Gruppe «Erschliessungn» beste-
hen zahlreiche Probleme und ungeldste Fragen:

. Querung Bahn v.a. im Hinblick auf kinftigen Viertelstundentakt ist sehr proble-
matisch (Barriere fUr ca. 20 min. pro Stunde geschlossen). Ggf. Unterquerung
Bahne

o Verbreiterung Landstrasse;

o Verkehrsaufkommen der beiden Detailhdndler (Anlieferungs- und Publikum);

. Problematische Anlieferung der beiden Detailhdndler mit Lastwagen;

o Erschliessung KITA problematisch (Bring- und Holverkehr).

Die Gruppe weist darauf hin, dass die Mobilitét Uber die Perimetergrenzen hinaus
betrachtet werden muss und regt an, ein Verkehrs-/MobilitGtskonzept zu erstellen.
Ebenso wird angeregt, die Parkplatzt von Migros und Coop zusammenzulegen resp.
zu verbinden. Im Weiteren verweist der Thementisch «Erschliessung» noch auf die feh-

lende Behindertengerechtigkeit (Treppen).
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Tisch 7: Seitenblick

RUckmeldung aus der Gruppe:

FOr den Thementisch Nr. 7 ist der Seitenblick ein Muss, die Mittelwies ist zu eng ge-
dacht. Die Gruppe befurchtet, dass «All-Iny der Tod der anderen Zentren bedeuten
kdnnte. Sie vermisst Visionen fUr die anderen Gebiete (z.B. Kugelgasse) und stellt die
Frage, wie die Aussenbereiche gestarkt werden kénnen.

Beim vorliegenden Konzeptentwurf wird auch die «Einmaligkeity hinterfragt (wie er-
folgt die Abgrenzung zu Uetikon am See oder zu Meilen?). FUr die Gruppe ist klar,
dass die Gemeindehduser in heutiger Lage bleiben sollen (ggf. Ergénzungen in der
Mittelwies). Die Gruppe wirft noch die Frage auf, warum der Grossverteiler nicht unter
die heutigen Gemeindehduser zu liegen kommen kann.
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Tisch 8: Variante Freiraum ohne Gebdude
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RUckmeldung aus der Gruppe:

Rund um Mdannedorf entwickeln die Gemeinden inre Zentren. Eine eher kleine Grup-
pe pladiert dafur, dass Mdnnedorf seinen zentralen Freiraum noch offenhalten soll
(Alleinstellungsmerkmal, «unique selling propositiony). Die Freifldchen sollen die
n&chsten 20 Jahre mit Zwischennutzungen bespielt werden.

FOr die Gruppe ist klar, dass die Parkierung unterirdisch angeboten werden muss. Die
Vorinvestition muss von der Gemeinde Ubernommen werden. Bei der Mobilitat wird
auf das grosse Verdnderungspotential hingewiesen, das in der Planung mitberuck-
sichtigt werden muss.

Workshop 3 Zentrumsentwicklung
Gemeinde Mannedorf 12/14



Zusammenfassung der Ruckmeldung zum vorgestellten Ansatz «Zentrumn

Grundsatzlich wurde von den Teilnehmenden gelobt, dass es zielfUhrend gewesen
sei, dass nur ein Vorschlag zur Diskussion gestellt wurde. Auch wenn die Zustimmen-
den Voten in der Mehrheit sind, ist auf die kritische Stimmen und die gedusserten
Vorbehalte (bei «ehem) sehr gut zu achten. Auch wenn am Ende des vierten Work-
shops nicht 100% aller Teinehmenden Uberzeugt sein werden, mUssen jetzt doch
noch einige Vorbehalte bearbeitet und auch ausgerdumt werden. Die Hinweise sind
unter den Themen (vgl. oben) festgehalten. Die Stossrichtung scheint aber doch die
richtige zu sein.

Ausblick auf den vierten Workshop

Die Ergebnisse des dritten Workshops werden ausgewertet und mit einem Fotoproto-
koll festgehalten. Dieses wird allen Teilnehmenden zur Verfugung gestellt und auch
online gestellt. Der mehrheitsfdhige Konzeptansatz «Zentrumy soll mit allen ROckmel-
dungen aus den Thementischen in der Projektgruppe weiterbearbeitet werden. Ob
die Variante Freiraum «Park» weiterverfolgt werden wird, entscheidet die Projekit-
gruppe resp. der Gemeinderat.

Eckhaus AG wird bis zum vierten Workshop eine Bestvariante ausarbeiten, insbeson-
dere auch die offenen Fragen vertiefen und erste Leitideen formulieren. Dabei mUs-
sen insbesondere die Fragen aus der Mobilitat genauer geprUft werden. Ebenso
werden die moglichen Auswirkungen auf die weiteren Zentrumsbereiche im vierten
Workshop nochmals besprochen. Auch mit Blick auf die Nachbargemeinden soll ein
Alleinstellungsmerkmal fUr M&nnedorf entstehen und sich auch in der Leitidee wie-
derfinden.

Am Ende bedankt sich Christian Blum fUr alle RUckmeldungen. Obwohl noch gewich-
tige Fragen offen sind (u.a. Mobilitat), haben sich fUr ihn im Vergleich zum ersten
Workshop schon sehr viel geklart.
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Ein Workshop-Teilnehmer bedankt sich beim Gemeinderat und bei den beauftragten
BUros. Das Thema Zentrumsentwicklung werde sehr professionell und umsichtig an-
gegangen. Erist beeindruckt vom Fortschritt des Projekts.

Dank

André Thouvenin bedankt sich fir das Engagement bei allen Beteiligten. Er freut sich
Uber den Fortschritt im Prozess und ist gespannt auf den vierten Workshop.
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Stimmungsbilder

Bilder: moderat GmbH
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Fotoprotokoll
Workshop 4 der Zentrumsentwicklung Gemeinde Mdnnedorf

Datum: Dienstagabend 7. Mai 2019

Zeit: 19.00 bis 22.15 Uhr plus Apéro

Ort: Gemeindesaal

TN: Die Projektgruppe begrusst die 60 Teiinehmenden inkl. Gemeinderat
Begrussung

André Thouvenin begrUsst im Namen der Projektgruppe die eingeladenen 60 Perso-
nen und bedankt sich fUr das Interesse am vierten Workshop. Er erl@utert, dass sich
der Gemeinderat entschieden hat, aufgrund der grossen Zustimmung zur «lockeren
Bebauung» der Mittelwies in den vorangehenden Workshops, die «Variante Freiraumy
nicht mehr weiter zu verfolgen. Vielmehr méchte der Gemeinderat mit den Resulta-
ten des vierten Workshops weiterarbeiten.

Nach den Sommerferien findet eine 6ffentliche Informationsveranstaltung statt, wo
auch die weiteren Schritte fUr die Erarbeitung der planungsrechtlichen Grundlagen
dargestellt werden. André Thouvenin erklért, dass gerade fUr die planungsrechtlichen
Grundlagen, aber auch bezgl. Finanzen die Bevdlkerung von Mdnnedorf an der
Gemeindeversammlung die Gelegenheit erhdlt, sich zum Projekt zu dussern. Er be-
tont, dass neben der Mittelwies auch weitere Folgeprojekte fUr die anderen Zentren
erarbeitet werden mussen. Der Gemeinderat unterstUtzt diese Folgeprojekte. Auch
diese werden heute besprochen.

Ziele

Mit dem vierten und letzten Workshop soll eine mehrheitsfdhige «Bestvarianten fUr die
Mittelwies in Form des angepassten Konzepts «Passanten-S / Zentrumy vorliegen. Das
Konzept wird im Anschluss an den Workshop in einem Bericht der beauftragten Plo-
ner beschrieben. Diese «Bestvarianten muss dann auf verschiedene Aspekte noch-
mals vertieft geprift und auch einer Wirtschaftlichkeitsberechnung unterzogen wer-
den. Mit der Besprechung der mdglichen Auswirkungen auf alle weiteren Zentrums-
bereiche und ersten Empfehlungen, sind Grundlagen vorhanden, um frihzeitig ent-
sprechende Massnahmen oder Projekte zu initileren.
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Ablauf

19.00 Begrissung

19.15 Ziele fUr Heute und Ablauf in zwei Teilen

19.20 Eine «Bestvariantey fUr die Mittelwies und
Nutzungen

19.35 Erschliessung und Verkehr

19.50 Besichtigungen der Plane und
Feedback an der Station Mittelwies

20.15 Offene Fragen und Diskussion im Plenum

20.30 Fazit zur Stossrichtung Mittelwies // Pause

20.45 Auswirkungen und Empfehlungen fur die anderen
Zentren

21.00 Diskussion und Feedback an den Stationen mit
Empfehlungen fUr alle weiteren Zentren

21.30 Fazit fUr mogliche Folgeprojekte

21.50 Auswertung mit menti.com

22.00 Ausblick und Danke fUr die Mitarbeit

22.15 Einladung zum Apéro

Arbeitsweise

André Thouvenin
Roman Dellsperger
Christian Blum

Oscar Merlo
Alle

Roman Dellsperger
Alle

Maresa Kuhn

Alle

Roman Dellsperger
Alle

André Thouvenin
Alle

Roman Dellsperger erldutert die Arbeit in zwei Teilen. Der erste Teil beleuchtet die
Mittelwies und im zweiten Teil liegt der Fokus auf den anderen Zentren. Es wird darauf
hingewiesen, dass die anderen Zentren nicht in der gleichen Bearbeitungstiefe wie
die Mittelwies pré&sentiert werden k&nnen. FUr diese Zentren sind Folgeprojekte not-

wendig.

Prasentation Bestvariante Mittelwies

Christian Blum vom BUro Eckhaus présentiert die Uberarbeitete Konzeption fUr die
Mittelwies. Ein neuer Bestandteil der Konzeption bildet der «Stadtperron»y auf der
Nordseite des Bahnhofes mit einem Aussenraum zwischen den Gleisen und dem Mit-
telwiespark / Mittelwiesbalkon der jetzt eine gute Aufenthaltsqualitédt aufweist (keine
Parkierung). Dies konnte dank der RGckmeldung aus dem 3. Workshop zum Thema
Erschliessung vertieft geprUft und auch verdndert werden.
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Christian Blum zeigt auf, dass auch mit der Bebauung der Mittelwies, im Vergleich
zum heutigen Zustand, grosse &ffentliche Freirdume fur den Aufenthalt gewonnen
werden. Die Verkehrs- und Erschliessungsfldchen werden auf die Halfte reduziert und
der &ffentlich nutzbare Freiraum erhéht sich um den Faktor 4 bis 4,5 (heute: 1’700 m2,
Konzeption Mittelwies: ca. 7'800 m?2). Weiter fGhrt Christian Blum aus, dass die Chilbi
nach wie vor in Mannedorf Platz hat. Dazu mUsste die Chilbi allerdings auf den
Bahnhofsbereich ausgeweitet werden. Idealerweise wird aber das ganze «Mdanne-
dorfer-S» als Chilbi-Standort genutzt. Dies sei auch eine Chance fUr die Zenfrumsakti-
vierung. FUr das Planungsburo schliesst sich nach wie vor eine Wohnnutzung Uber der
Gastronomie nicht aus. Am Mittelwiesplatz wird eine eher «urbanere Wohnformy» und
auch eine passende Mieterschaft gesehen. Die eigentliche Nutzung durch Gastro-
nomie ist zudem nicht im Detail bestimmt. Eine dahingehende Kritik, den Wunsch ei-
ner deutlich getrennten Nutzung aus einem Teil des Plenums nicht umfassend be-
rOcksichtigt zu haben, musste so stehen gelassen werden.

Christian Blum weist darauf hin, dass es sich nicht um ein «fertiges Projekt», wie aus
der Architektur bekannt, handelt. Die stGdtebauliche Konzeption bildet einen fach-
lich plausiblen und mehrheitsfahigen Ansatz ab. Weitere KlGrungen mussen und wer-
den im Rahmen einer Folgeplanung fUr die Mittelwies erfolgen. Sicher die Nutzungs-
anordnungen, der Einbezug der Gartnerei, die definitive Lage und Dimension der
Freirdume sowie der Gebdude mussen nochmals gepruft werden. Ein wichtiger
Schritt vom dritten zum vierten Workshop stelle aber die Einbettung der Konzeption
fUr die Mittelwies in das System des «uMannedorfer-Sy dar. Wichtig dazu ist «das Auf-
spanneny eines attraktiven Freiraumes mit entsprechenden Erdgeschossnutzungen
vom Zentrum Leuen, Uber die Mittelwies, zum Bahnhof und Kugelgasse und bis zum
See. Eine Aufwertung der Dorfhaab (mdgliches Folgeprojekt) kann ein weiteres wich-
tiges Projekt sein.

Prasentation Mobilitat

Oscar Merlo vom Verkehrsplanungsburo TEAMverkehr prdsentiert die Ergebnisse der
Erschliessungs- und Verkehrsuntersuchungen. Der Auftrag wurde (auch auf Wunsch
der Teiinehmenden) nach dem 3. Workshop vergeben und stitze sich im Wesentli-
chen auf den Fragen aus dem 3. Workshop ab.

Wie aus dem kommunalen Verkehrsplan ersichtlich, werde heute die Mittelwies vom
Fusswegnetz «umflossenn. Mit der Bebauung der Mittelwies kann ein feingliedrigeres
Fusswegnetz angeboten werden. Mit dem Fahrrad ist die Mittelwies schon heute gut
erschlossen (die regionale Veloroute Nr. 66 quert die Mittelwies sogar). For Oscar Mer-
lo ist die kUnftige Mittelwies eine fussg&ngerfreundliche Zone. Die Begegnungszone
mit Tempo 20 soll von der Bahnhofstrasse «Uber das Stadtperrony bis zur Fassade des
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Detailhdndlers ausgeweitet werden. Das ergibt eine attraktive Zentrumszone. Ein
Tempo 30-Regime soll den ganzen Perimeter einfassen. Auch die Kugelgasse sollte
mit Tempo 30 signalisiert werden.

Oscar Merlo présentiert fUr die kUnftige Situation mit der Bebauung der Mittelwies
eine Verkehrssimulation fUr die Abendspitzenstunde (17.00 bis 18.00) beim BahnUber-
gang Bergstrasse. Als Grundlage fUr die Verkehrssimulation dienen Zahldaten, die
TEAMverkehr am Mi. 17. April 2019 erhoben hat. Um die kUnftige Situation abzubilden,
wurde gegenUber den Z&hldaten 50% Mehrverkehr (Zunahme Osterferien bei der
Erhebung und Annahmen einer Zunahme durch die Mittelwies und weitere Entwick-
lungen) sowie einen Viertelstundentakt der Bahn berUcksichtigt. Die Simulation zeigt
klar, dass sich der Stau am BahnUbergang immer relativ schnell wieder auflést und
sich keine «Stauschuldy» auf die ndchste geschlossene Barriere Ubertragt. Die RUck-
staus werden mit BerUcksichtigung von 50 % Mehrverkehr die Seestrasse nicht errei-
chen. Es bleibe ein ausreichender Puffer.

Auf die Frage aus dem Publikum, ob auch die Morgenspitze angeschaut wurde, er-
|Gutert Oscar Merlo, dass bei Verkehrsbetrachtungen in der Regel die Abendspitze
ausschlaggebend sei. Aufgrund der BerUcksichtigung von 50 % Mehrverkehr sei die
Simulation sowieso «auf der sicheren Seitey.
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RUckmeldungen zur Mittelwies
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Der Konzeptansatz fur die Mittelwies kommt mehrheitlich gut (13) bis sehr gut (17) an.
Verschiedene Personen dussern sich positiv zur neu aufgenommenen ldee des auto-
freien Stadtperrons auf der Nordseite des Bahnhofs. Die sehr kritischen Haltungen (5)
betreffen insbesondere die Abkehr vom Konzept «Freiraumy. Sieben Personen (7) fin-
den das Konzept weniger gut. Verschiedene Themen wie die Gemeindehduser, der
Platzbedarf der Gartnerei oder die Fragen der Gastronomie (z.B. auch im Familien-
zentrum maoglich) seien noch nicht gelost.

In der Diskussion im Plenum nach der «Ausstellung Mittelwiesy werden noch verschie-
dene Themen angeschnitten. Bedenken bestehen dahingehend, dass nicht bekannt
ist, wer die Mittelwies bebauen wird und wie viel Steuerungsmaoglichkeiten fur die
Gemeinde Uberhaupt noch verbleiben. Roman Dellsperger verweist diesbeziglich
auf den weiteren Planungsprozess. Mit zunehmendem Fortschritt der Erarbeitung der
planungsrechtlichen Grundlagen kann auch diesbeziglich mehr Sicherheit erlangt
werden. Ein Teilnehmer des Workshops fragt nochmals nach, was in den FreirGumen
am Hafen und in der Mittelwies geschehen soll. FUr Christian Blum besteht am Hafen
ein regionaler (und auch saisonaler) Anspruch mit Fokus eher auf Freizeit- und Wo-
chenend-Nutzungen. Im Vergleich zum Hafen sind die Freirdume der Mittelwies star-
ker in den Alltag und auch lebendiger eingebunden. Auch die brachliegenden Par-
zellen unterhalb der Gemeindeverwaltung werden angesprochen. Ob diese Parzel-
len denn nicht in die vorliegende Konzeption aufgenommen werden mussteng

Workshop 4 Zentrumsentwicklung
Gemeinde Mannedorf 6/19



Christian Blum erkl@rt, dass man die Parzellen bewusst ausgeklammert hat, da man
sich zuerst der Frage widmen wollte, inwiefern das «Passanten-S» mit Kugelgasse und
Bahnhofstrasse funktionieren kann. Die Empfehlung ist, in Ubereinstimmung mit einer
Stimme aus dem Plenum, die Parkpl&tze unter den Gemeindehdusern mit in die Fol-
geprojekte zu nehmen (vgl. auch die Empfehlung auf dem Poster Bahnhostrasse).

Eine Teilnehmerin regt an, dass das Thema Nachhaltigkeit unbedingt von Beginn an
mitgenommen werden muss. FOr Christian Blum ist diesbezUglich noch alles offen, da
man bei der Mittelwies sich erst auf der Stufe Konzept befinde. Verschiedentlich wird
bemdangelt, dass noch nicht klar ist, was mit der Gemeindeverwaltung oder auch der
MANNAG passiert. Da es sich bei der MANNAG um einen privaten Eigentimer han-
delt (im Workshop anwesend), mussen (wie auch mit anderen Parteien) Uber den
Sommer noch Gesprdche stattfinden. Ohne vertragliches Wegrecht sei die vorlie-
gende Konzeption gar nicht umsetzbar. Die RUckmeldung auf dem Flipchart (vgl. S.
6) wie auch eine ergdnzende Stimme aus dem Plenum verweist auf die Frage der
Gemeindehduser. GewUnscht werden ein klarer Fahrplan sowie auch ein fransparen-
ter Entscheidungsprozess. André Thouvenin weist darauf hin, dass es nicht Aufgabe
des Planungsteams war, die Gemeindehduser zu entwickeln. Im vorliegenden Kon-
zeptansatz ware zwar der Raum auf der Mittelwies vorerst vorhanden. Aber die die
Frage der Gemeindehduser muss in einem Folgeprojekt planerisch weiter untersucht
werden. Zudem braucht es einen Entscheidungsprozess bezgl. der Grundsatzfrage
des richtigen Standortes und den besten Voraussetzungen fur eine effiziente und
moderne Verwaltung.

Prasentation weitere Zentren

Maresa Kuhn (Fischer AG) zeigt auf, wie sich die Bebauung der Mittelwies auf die
anderen Zentren auswirken kénnte. FUr die anderen Zentren werden erste Ideen fir
Massnahmen und Empfehlungen préasentiert. Das Oberdorf und die Dammstrasse
verlieren mit der Bebauung der Mittelwies und der Stérkung des «Passanten-Sy an
Bedeutung. Die heute noch vorhandenen publikumsintensiven Nutzungen sollten in
die Mittelwies (oder allenfalls in die anderen Zentren z.B. Kugelgasse) fransferiert wer-
den. FUr das Zentrum Leue sind keine Massnahmen vorgesehen. Eine héhere Fre-
quenz sei durch die Mittelwies gegeben.

FUr mogliche Folgeprojekte benennt Maresa Kuhn die Verantwortlichkeiten. FUr die
Mittelwies, die Bahnhofstrasse und Dorfhaab liege der Lead bei der Gemeinde. Bei
der Kugelgasse sind auch die EigentUmer der Liegenschaften, die Ladenbesitzer und
Private angesprochen. Auch bei der Dammstrasse und im Oberdorf seine Private in
der Pflicht. Grundsatzlich sind Prozesse mit EigentUmern, Ladenbesitzern und der
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Gemeinde anzustreben, damit im Sinne eines lebendigen Dorfzentrums abgestimmt
gehandelt werden kann.

Rickmeldungen und mogliche Folgeprojekte

Alle Anregungen auf den Postern werden als Grundlage fUr Folgeprojekte aufge-
nommen. Die Rolle der Gemeinde und die Priorisierung der Folgeprojekte werden
Uber den Sommer geklart. GrundeigentUmerinnen und Interessengruppen werden
direkt von der Gemeinde angesprochen oder kdnnen sich auch gerne melden. Eine
offentliche Informationsveranstaltung informiert noch im 2019 Uber den Konzeptan-
satz der Mittelwies, das weitere Vorgehen sowie Uber die Folgeprojekte.
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Umfrage mit Mentimeter

Rund 40 Personen haben sich an der online Umfrage (www.mentimeter.com) zum
Ergebnis der vier Workshops sowie und zum Arbeitsprozess gedussert. Die RUckmel-
dungen wurden im Plenum offen gelegt und auch kurz besprochen.
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21 Personen haben die Gelegenheit fur letzte RGUckmeldungen genutzt. Im Plenum
wurde nochmals betont, dass mit dem Beschluss die «Variante Freiraumy nicht weiter
zu verfolgen, doch einige Personen enttGuscht wurden. Die Bitte, die Frage der Ge-
meindehduser aktiv und transparent anzugehen, wurde nochmals hevorgehoben.
André Thouvenin bestatigt, dass die Aufgabe beim Gemeinderat sei.
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Zum Abschluss der Umfrage mit Mentimeter konnte in Stichworten festgehalten wer-
den, was «in Erinnerungy bleibft.

Dank

André Thouvenin bedankt sich bei allen Beteiligten fUr die Mitarbeit und Uberreicht
im Namen des Gemeinderates ein persdnliches Geschenk.
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Stimmungsbilder
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Bilder: moderat GmbH
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