annedorf
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Ausgangslage — «Strategiepapier der kooperativen Gemeindeentwicklung»

«Der Gemeinderat wird sich intensiv mit den erarbeiteten The-
. . . in spannendem Kontext Grossverteiler an
men und Massnahmen auseinandersetzen und die Gemeinde- ; AR ee

entwicklung mit weiteren kooperativen Verfahren an die Hand

nehmen.» lockere, hetero
. " . . . . Struktur
Gemeinde Méannedorf, Strategiepapier der kooperativen Gemein-

deentwicklung, August 2017, S.1 .
DER wich

«Mit keinem anderen Ziel der Gemeindeentwicklung sind nur lut; d Aufent- Veranstaltungs-
. 13 C s und Eventort
annahernd so grosse Hoffnungen und Erwartungen verbunden,

gemischtes
Wohnungsangebot

wie mit der Entwicklung der Mittelwies zu DEM Zentrumsschwer-
punkt von Mannedorf.»

Gemeinde Mannedort, Strategiepapier der kooperativen Gemein-

deentwicklung, August 2017, S.37 Aussichtsterrasse Treffpunkt fiir pachtchel
/ , I Jugendliche

fur die

«... bezlglich dem Mass gleichermassen der stadtebaulichen wie Mannedorfler Raum fir Kreativbranche
Handwerkshetriebe und Start-Ups

der Nutzungsdichte noch ein tiefgreifender Diskussionsprozess

(mit der Bevolkerung) stattfinden muss.» Anforderungen an Mittelwies

Gemeinde Méannedorf, Strategiepapier der kooperativen Gemein-
deentwicklung, August 2017, S.47
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Ziele der Studie und Zeithorizonte der Umsetzung

Ziele
— Analyse der bestehenden Zentren.

—  Erarbeitung eines konsolidierten Bildes zur Hierarchie und
zu den Funktionen der Zentren.

—  Ableitung eines konkretes Raum- und Flachenprogramm
fur die Mittelwies.

—  Ubersetzung des Programmes in ein Nutzungskonzept Frei-
raum und Bebauung.

—  Konzeption der Erschliessung.

Zeithorizonte

‘ 2018 2019 2020 2021

2022

Studie Zentrumsentwicklung

Verfahren Gestaltungsplan (Annahme)

Konkurrenzverfahren (Annahme)

Realisierung erste Etappe

Zentrumsentwicklung Ménnedorf 3/24
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Die Perimeter der Studie
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Seitenblick

Markthalle
Meilen k

Ii‘i.;htprojekt

Chance Uetikon imse

AM SEE

MANNEDORF

Chilbi Mannedorf |

Zentrum i
Goethestrasse Stafa
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Seitenblick

Markthalle Meilen Chilbi Mannedorf

Richtprojekt Chance Uetikon

Nutzungsverteilung im Erdgeschoss

130mE
-

476 me  552m?

as7m: 118m 200m? =

Wohnnutzungen Weitere Nutzungen Parking
s Mietwohnungen = Gewerbe (2.B. Gastronomie, Verkauf, Dienstleistung, e MIV
= ietwohnungen Handwerk , personenbezogene Dienstleistungen = Velo
= Eigentumswohnungen etc..)

st pUDI Nutzungen der

== Kantonsschule
s park- und seebozogene Nutzungen
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Mannedorf — Analysemethode Zentren

Sozialraumliche

Arbeitshilfe der Abteilung Stadtentwicklung der Stadt Zirich

Erster Workshop vom 24. November 2018

7124
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Analysemethode Zentren — Adaption der Arbeitshilfe

Alltagstauglich &

Barrierefrei Wohnen

Flexibilitat Gewerbe

Soziale
Infrastruktur

Identitat &
Magnet

Erreichbarkeit &
Auffindbarkeit

Gastronomie

Begegnung &
Aufenthaltsqualitat

Zentrumsentwicklung Mannedorf 8/24

Legende
Wohnen

Qualitat der Lage
Qualitét des Angebots
ewerbe
Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots
Soziale Infrastruktur

Qualitat der Lage
Qualitét des Angebots

Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots
egegnung & Aufenthaltsqualitat
Offentliche Raume
Interaktion
Erreichbarkeit & Auffindbarkeit
Erreichbarkeit
Auffindbarkeit
Identitat & Magnet
Identitat
Magnet
Freiraum
Architektur
Alltagstauglich & Barrierefrei

Familienfreundlich
Fur altere Menschen

@
o

vy)
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Analyse der bestehenden Orte mit Zentrumsfunktionen

Maresa Kuhn
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Kugelgasse

IST

Alltagstauglich &

Barrierefrei Wohnen

Flexibilitat Gewerbe

Soziale

Identitat &
Infrastruktur

Magnet

Erreichbarkeit & Gastronomie
Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Legende
Wohnen Soziale Infrastruktur Begegnung & Aufenthaltsqualitat
Qualitat der Lage Qualitat der Lage ﬁ Offentliche Raume
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Interaktion
Gewerbe Gastronomie Erreichbarkeit & Auffindbarkeit
Qualitat der Lage Qualitét der Lage . Erre.ichbarke.it
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Auffindbarkeit

Zentrumsentwicklung Mannedorf 10/24

IST- Analyse
— Historisches Zentrum
als Identifikationstrager
— Hohe Lagequalitat
— Wenig Passantenfrequenz

— Hoher Leerstand

— Wenig Angebote mit
Magnetfunktion

— Schlechte Anbindung
an Bahnhof

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei
Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen

Flexibilitat
Freiraum
Architektur
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Kugelgasse

Hypothesen

— Als wichtiger Einkaufs- und
Begegnungsort erhalten &
darin weiterentwickeln

— Wenn die Geschafte belebt
werden, kann wieder eine
vielseitige Einkaufsstrasse
entstehen

— Die Anbindung zwischen
Bahnhof und Kugelgasse
muss besser genutzt werden
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Seestrasse — Hafen

Alltagstauglich &

Barrierefrei Wohnen

Flexibilitat Gewerbe

Soziale

Identitat &
Infrastruktur

Magnet

Erreichbarkeit & Gastronomie

Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Legende
Wohnen Soziale Infrastruktur Begegnung & Aufenthaltsqualitat
Qualitat der Lage Qualitat der Lage i Offentliche Raume
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Interaktion
Gewerbe Gastronomie Erreichbarkeit & Auffindbarkeit
Qualitat der Lage Qualitét der Lage . Erre.ichbarke.it
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Auffindbarkeit

Zentrumsentwicklung Mannedorf 12/24

IST- Analyse

— Hohe Identifikation durch
Lage am ZUrichsee

— Magnetfunktion & Prasenz
in den Sommermonaten

— Viele Freizeit- und
Aufenthaltsbereiche

— Stark befahrende Seestrasse

— Mangelnde Anbindung
an Kugelgasse

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei
Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen

Flexibilitat

Freiraum
Architektur
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Seestrasse — Hafen

Hypothesen

— Als wichtiger Aufenthalts-
und Begegnungsort erhalten
& darin weiterentwickeln

— Starkung der Identitat durch
Erhéhung der Passantenfre-
quenz

— Die Anbindung zwischen
Kugelgasse und See muss
besser gestaltet werden
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Dammstrasse

IST

Alltagstauglich &
Barrierefrei

Flexibilitat

Identitat &
Magnet

Erreichbarkeit &
Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Legende
Wohnen Soziale Infrastruktur
Qualitat der Lage Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots
Gewerbe Gastronomie
Qualitat der Lage Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots

Zentrumsentwicklung Mannedorf

Wohnen

Gewerbe

Soziale

Gastronomie

Begegnung & Aufenthaltsqualitat
ﬁ Offentliche Raume

Interaktion
Erreichbarkeit & Auffindbarkeit

Erreichbarkeit

Auffindbarkeit

14/24

Infrastruktur

IST- Analyse

— Isolierte Lage
— Keine Passantenlage
— Keine Aufenthaltsqualitat

— Die identitatsstiftende
Nutzung ist Detailhandler
Coop

— Coop mit Magnetfunktion

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei
Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen

Flexibilitat

Freiraum
Architektur
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Dammstrasse

Hypothesen

— Publikumsorientiertes
Gewerbe benétigt
Passantenfrequenz

— Falls der Detailhandler Coop
wegzieht, sind die ergan-
zenden publikumsintensiven
Gewerbeflachen gefahrdet

— Es erfordert eine langfristige
Umnutzungsstrategie

— Cluster fur produzierendes
Klein- und Mittelgewerbe
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Bahnhofstrasse

IST

Alltagstauglich &

Barrierefrei Wohnen

Flexibilitat Gewerbe

Soziale

Identitat &
Infrastruktur

Magnet

Erreichbarkeit & Gastronomie

Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Legende
Wohnen Soziale Infrastruktur Begegnung & Aufenthaltsqualitat
Qualitat der Lage Qualitat der Lage i Offentliche Raume
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Interaktion
Gewerbe Gastronomie Erreichbarkeit & Auffindbarkeit
Qualitat der Lage Qualitét der Lage . Erre.ichbarke.it
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Auffindbarkeit

Zentrumsentwicklung Mannedorf 16/24

IST- Analyse

— Reprasentative,
identitatsstiftende Lage

— Zentralitat
— Hohe Frequenz
— Keine Flanierqualitat

— Schlechte Anbindung an die
weiteren Zentrumsbereiche

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei
Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen

Flexibilitat

Freiraum
Architektur
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Bahnhofstrasse

Hypothesen

— Das Potential der Lage muss
besser genutzt werden

— Die hohe Frequenz wird
unzureichend aufgegriffen

— Umnutzung der Gemeinde-
verwaltung durch publikum-
sintensive Nutzungen
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Oberdorf

Alltagstauglich &

Barrierefrei

Flexibilitat

Identitat &
Magnet

Erreichbarkeit &
Auffindbarkeit

Legende
Wohnen

Qualitat der Lage

Qualitat des Angebots
Gewerbe

Qualitat der Lage

Qualitat des Angebots

Zentrumsentwicklung Mannedorf

Begegnung &
Aufenthaltsqualitat

Soziale Infrastruktur
Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots
Gastronomie

Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots

Wohnen

Gewerbe

Soziale

Gastronomie

Begegnung & Aufenthaltsqualitat

Offentliche Radume
Interaktion

Erreichbarkeit & Auffindbarkeit

- Erreichbarkeit

Auffindbarkeit

18/24

Infrastruktur

IST- Analyse

— Das Zentrum wirkt verloren
und hat keine Identitat

— Nicht sichtbar

— Nahe zu Bahnhof

— Verwaiste Atmosphare
— Keine Passantenfrequenz

— Nutzungen sind
zusammenhanglos

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei

Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen
Flexibilitat

Freiraum
Architektur
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Oberdorf

Hypothesen

— Es sind Nutzungen anzuord-
nen, die von Ihrem Zielpubli-
kum leben

— Mit raumlichen Schwerpunk-
ten starkt man die Identitat:
Cluster Sport & Gesundheit

— ... und erganzende Nutzun-
gen (Kita)
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Zentrum Leue

IST

Alltagstauglich &

Barrierefrei Wohnen

Flexibilitat Gewerbe

Soziale
Infrastruktur

Identitat &
Magnet

Erreichbarkeit & Gastronomie
Auffindbarkeit
Begegnung &
Aufenthaltsqualitat
Legende
Wohnen Soziale Infrastruktur Begegnung & Aufenthaltsqualitat
Qualitat der Lage Qualitat der Lage i Offentliche Raume
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Interaktion
Gewerbe Gastronomie Erreichbarkeit & Auffindbarkeit
Qualitat der Lage Qualitét der Lage . Erre.ichbarke.it
Qualitat des Angebots Qualitat des Angebots Auffindbarkeit
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IST- Analyse

— Isolierte Lage

— Schlechte Anbindung an
Bahnhof

— Migros und Denner
mit Magnetfunktion

— Einkaufszentrum ‘saugt’
Kunden ein

— Leue- Platz mit mangelnder
Lebendigkeit und Identitat

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei
Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen

Flexibilitat

Freiraum
Architektur

Erster Workshop vom 24. November 2018



Zentrum Leue

Hypothesen

— Ohne ein existierendes Um-
feld hat das ,Zentrum Leue’
keine Chance Synergien auf-
zubauen

— Die Lucke zwischen dem Zen-
trum Leue und dem Bahnhof
muss gefillt werden
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Mittelwies

Alltagstauglich &

Barrierefrei

Flexibilitat

Identitat &
Magnet

Erreichbarkeit &
Auffindbarkeit

Legende
Wohnen

Qualitat der Lage

Qualitat des Angebots
Gewerbe

Qualitat der Lage

Qualitat des Angebots

Zentrumsentwicklung Mannedorf

Begegnung &
Aufenthaltsqualitat

Soziale Infrastruktur
Qualitat der Lage
Qualitét des Angebots
Gastronomie

Qualitat der Lage
Qualitat des Angebots

Wohnen

‘ Gewerbe

Gastronomie

Begegnung & Aufenthaltsqualitat
i Offentliche Raume

Interaktion
Erreichbarkeit & Auffindbarkeit

Erreichbarkeit

Auffindbarkeit

22/24

l Soziale
' Infrastruktur

IST- Analyse
— Zentrale Lage mit hohen

Lagequalitaten

— Scharnierfunktion zwischen
Bahnhof und Zentrum Leue

— Schlechte Anbindung
an Bahnhof

— Platz mit mangelnder
Lebendigkeit und Identitat

Identitat & Magnet Alltagstauglich & Barrierefrei

Identitat Familienfreundlich
Magnet Fir &ltere Menschen
Flexibilitat

Freiraum
Architektur
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Mittelwies — Hypothese «Passanten-S»
QOIS &% SRS (A S B Hypothesen

SN - B . )| Sk muss aufgegriffen werden

¥,
e

N AN TN 24 g — Die Lucke zwischen dem Zen-
' _ % trum Leue und dem Bahnhof
iy g g muss besser genutzt werden

(3 o, — Starkung der Identitat durch

o A g S Erhéhung der Passantenfre-
i | RS quenz und Nutzungen mit
entsprechender Anziehungs-
”':: ;; kraft
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Die Perimeter der Studie
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