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Quartierplan Boldern - Orientierungsversammlung

Agenda Orientierungsversammliung

Begrussung und Ausgangslage
(Werner Zollinger, Gemeinderat)

. Warum ein Quartierplanverfahren?

(Peter Suhner, Leiter Bauamt)

Inhalt und Ablauf des Quartierplanverfahrens
(Peter Suhner, Leiter Bauamt)

Untersuchte Beizugsgebiete und Sachprobleme
(Peter Suhner, Leiter Bauamt)

Fragen

. Weiteres Vorgehen

(Werner Zollinger, Gemeinderat)
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Bisherige Ereignisse

2008, Mai / Juni
Beschluss Versammlung des Tragervereins Boldern
fur neue Bauten und Infoveranstaltung fur Anwohner

2008, Oktober
Einleitungsgesuch ftr QP durch Tragerverein Boldern

2009, Marz
Erschliessungsstudie / Entscheidungsgrundlage
Perimeter-Beizugsgebiet

2009, Mal
Verfahrenseinleitung durch Gemeinderat

2009, Juli
Orientierungsversammiung
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Warum ein Quartierplan?

unuberbaute Flache

Nachverdichtungspotential

‘ungenigende
Feinerschliessung

baurechﬂiche Baureife
fehlt
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Herstellung der Baureife fir
samtliche Grundstucke

Kernaufgaben;

e Zweckmassige Landeinteilung

« Ortshildgerechte Erschliessung
mit Strassen und Wegen

* Erganzung der Werkleitungen
. Regelung der Kostenverteilung —_
» Ordnung der Rechtsverhaltnisse ~
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Was ist ein Quartierplan?

Planungsverfahren zur Sicherstellung der Baureife
far samtliche Grundsticke innerhalb des festgelegten
Perimeters (Plane, Bericht, Tabellen usw.)

Rechtsgrundlagen:

 Planungs- und Baugesetzt Kanton Zurich (PBG)

(88 123 - 177 PBG (Verfahren, Planungsgrundsatze,
Kostenverteilung, Vollzug, Abrechnung etc,)

e Quartierplanverordnung (QPV)
(Abgrenzung Quartierplanperimeter, Verfahrendetails etc.)
 Weiltere kantonale und kommunale Gesetze und
Verordnungen

(Zugangsnormalien, Verkehrssicherheitsverordnung,
Bauordnung, GEP, GWP usw.)
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Spannungsfeld QP

Privat-
Interessen
als Bauwillige

Privat-
Interessen
als Nachbarn

Offentliches
Interesse
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Der Quartierplan Einleitung, Aufstellung, Vollzug §§123-177

a Verfahrensablauf

Bau der Erschliessungsanlagen
Vollzug Entschadigung und Vergitung innert 60

Tagen zu entrichten Verfahrensablauf

Entsch&digungen und Vergutungen mit
Zustellung der Mutationsakten fallig,
spatestens jedoch 3 Monate nach der

Genehmigung des Quartierplanes §§ 123 - 177 PBG

grundbuchlicher Vollzug

Genehmigung RR

60 Genehmigungsverfahren

Festsetzung GR 30 Auflage beschréankte Rechtsmittel
gleichzeitig / vorher ) .
Festsetzung von Entwurf bereinigen und Anstande beseitigen
Sonderbauvorschrifte 390 | 120 | (Genauigkeitsanforderungen entsprechend
nlund Gestaltungs- den Mutationsakten)

plan

2. Quartierplan-

versammiung beschréankte mindliche Begehren

270 30 Bereinigung schriftlicher Begehren
30 [ Auflage schriftliche Begehren

180 Bereinigung der Einwendungen und
Uberarbeitung des Entwurfes

30 nachreichen schriftlicher Begehren

1. Quartierplan- Winsche und Anregungen, priv.
versammlung Gestaltungsplan
Auflage
e Einladung der betroffenen
Grundeigentimer

¢ Ausarbeitung des Quartierplanentwurfes
+ Rechismittelverfahren gegen

. Zwischenentscheide
Genehmigung BD e Wahl der Bewertungsmethode GR nach
Einleitung §25 QPV

Genehmigungsverfahren
30 Auflage beschréankte Rechtsmittel

Einleitungsbeschluss .
GR 4 Ansetzung Fristen
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QP Betelligte

Vorberatung
Quartierplan- N
Kommi?sion L — =Quartierplan \ Quartierplan-
AnstSsser —— Vorbereitung Ingenieur
Quartierplan
Uberpriifung
Quartierplan. Beratung
Beschlisse Festsetzung Grundbuch-
Mitsprache/ Quartierplan geometer
Betelligung/
' _ —— Dienstbarkeit
f Vermessung
rundeigentime Mitsprache/ Grundbuchamt
— Kostenbeteiligung/ = rundbucnam
- Grundbuchausziige /
’ Landabtretung Dienstharkeiten
Vollzug im Grundbuch
Stellungnahmen
Zustimmungen
Gemeindewerke
Genehmigung
Quartierplanbeschlusse v;;‘:;:‘:":;g Versorgungs-
Baudirektion Mitwirkung Ganehmigung betriebe
Regierungsrat EKZ
Kantonale st e L st
¢ ur Landscha
Fachstelle Amter und Natur
Larmschutz ALN SBB
FALS
Amt fur Abfall,
Abwasser, Energle
Amt fur Abfall, und Luft
Tiefbauamt Amt fur Abwasser, Energie AWEL
KTBA Raumordnung und und Luft
Vermessung AWEL
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Fachliche
Grundlagen
Anhérung

Vorpriifung

Vorpriifung
Rechtsverhaltniss
e und
Vereinbarung

QP - Organisation

Gemeinderat

Bauamt

Baukommission

KKantonale Amtsstellen

Notariat

Werke

Projektbearbeitung

SKW

Peter von Kanel

Grundeigentimer

- Einleitungsbeschluss
- Zwischenentscheide
- Festsetzung

- Verabschiedung Vorprifung und
1. und 2. Grundeigentiimer-
versammlung

- Verabschiedung Entscheide z.H.
Gemeinderat

- Konzeptbegleitung / Anhérung

- Sachbearbeitung QP
- Termin- und Kostenplanung
- Moderation Planungsprozess

- Ansprechpartner

- Mitwirkung gem. PBG
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Inhalte des Quartierplans

Grundeigentimer- und Adressverzeichnis

Alter Bestand
-> Verhaltnisse vor QP-Bearbeitung

Verkehrserschliessung

Neuer Bestand
-> Massnahmen QP, Zustand kiinftig

Anspruchsberechnung / Neuzuteilungstabelle
Bau- und Niveaulinien

Werkleitungen

Kostenverleger und Geldausgleich

Ordnung der Rechtsverhaltnisse

Technischer Bericht
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Grundsatze fur Quartierplanabgrenzung

Folgende Begrenzungen sind gemass 88 2 - 5 QPV
zulassig:

Strassen + Fusswege gemass Verkehrsrichtplan
Offentliche Gewasser
Wald

Ubrige Begrenzungen

- Bahnlinien

- Bauzonengrenzen

- Grundstucksgrenzen, sofern Grenzen bestandig
- Baulinien
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Untersuchte Beizugsgebiete

Grundsatze §§ 2 - 5 QPV
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Sachprobleme - Erschliessungsdefizite

BunjuwwesiansbunianualQ - uwiapjog uejdiaitend
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P " Probleme - 1. Boldernstrasse Sud

 Wohneinheiten: ca. 69, Gegenverkehr

[] |st Soll
Fahrbahnbreite 4.50 m 450m-5.00m
Kehrplatz - Nicht erforderlich
Bankett - 1x0.30m
Trottoir Markierung (1.50 m), Erforderlich: 2.00 m
gebaut (2.00m)
Breite inkl. Bankett 6.00 m-6.50 m 6.80m-7.30m
und Trottoir
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o ™ Probleme - 2. Boldernstrasse Nord

 Wohneinheiten: ca. 69, Gegenverkehr

Ist Soll

Fahrbahnbreite 2.85m-6.15m 450m-5.00m
Kehrplatz vorhanden (Einlenker erforderlich

Bildungszentrum)
Bankett - 1x0.30m
Trottoir - Erforderlich: 2.00 m
Breite inkl. Bankett 2.85m-6.15m 6.80m-7.30m
und Trottoir
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Probleme - 2. Boldernstrasse Nord

 Variante 1
Ausbau Boldernstrasse
auf Seite des QP-
Gebietes
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Probleme - 2. Boldernstrasse Nord

 Variante 2
Ausbau Boldernstrasse
auf Seite des Landwirt-
schaftgebietes
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Probleme - 2. Boldernstrasse Nord

Einengungen

 Variante 3 y
Ausbau Boldernstrasse /// | s
mit punktuellen //z%// &,
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Variante 1
Privatgrundstticke

Variante 2
Landwirtschaftszone

Variante 3
Einengungen

Probleme - 2. Boldernstrasse Nord

Privatgrundstick = * Landwirtschaftszone

_,—'-'_'_'-'_'_
p 2.0m P 4.8m /f[lfim
Trottoir Fahrbahn
Privatgrundstiick - = Landwirtschaftszone

Trottoir Fahrbahn

Privatgrundstiick - = Landwirtschaftszone

——

d—#—"_d_ﬂf'_ _-L R
_:—'—'_'_'_'_
20m 3.5m 0.3m
& s e

Trottoir Fahrbahn



Quartierplan Boldern - Orientierungsversammiung

.

Probleme - 3. Mettlenstrasse

 Wohneinheiten: ca. 53, Einbahnverkehr

und Trottoir

Ist Soll
Fahrbahnbreite 5.15m-5.65m 450m-5.00m
Kehrplatz - nicht erforderlich
Bankett - 2x0.30m
Trottoir - nicht erforderlich
(Einbahnregime)
Breite inkl. Bankett 5.15m-5.65m 510 m-5.60m
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Probleme - 4. Luegislandstrasse

 Wohneinheiten: ca. 30, Gegenverkehr

st Soll
Fahrbahnbreite 4.00 m 400m-4.75m
Kehrplatz - nicht erforderlich
Bankett - 2x0.30m
Trottoir einseitig 2.50 m nicht erforderlich
Breite inkl. Bankett 6.50 m 460m-535m
und Trottoir
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Probleme - 5. Weidweg

 Wohneinheiten: ca. 7, Gegenverkehr

st Soll
Fahrbahnbreite 3.00 m 3.00m-3.50m
Kehrplatz im Verzweigebereich erforderlich
Bankett - 2x0.30 m
Trottoir - nicht erforderlich

Breite inkl. Bankett
und Trottoir

3.00 m

3.60m-4.10m
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Probleme - 6. Lohstrasse

 Wohneinheiten: ca. 37, Gegenverkehr , Privatstrasse

st Soll
Fahrbahnbreite 5.00 m 400m-4.75m
Kehrplatz am Ende erforderlich
Bankett - 2x0.30 m
Trottoir - nicht erforderlich
Breite inkl. Bankett 5.00 m 460m-5.35m
und Trottoir
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Probleme - 7. neue Zufahrt

 Wohneinheiten: ca. 20, Gegenverkehr

st Soll
Fahrbahnbreite - 400m-4.75m
Kehrplatz - erforderlich
Bankett - 2x0.30m
Trottoir - nicht erforderlich
Breite inkl. Bankett - 4.60m-5.35m
und Trottoir
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Probleme - 8. Werkleitungen
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- Sanierung/Ausbau
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Planungsspielraum zur Losung

besteht ein genugender
der Sachprobleme

Massgebendes Beizugsgebiete

BunjuwwesiansbunianualQ - uwiapjog uejdiaitend
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Beschranktes Rechtsmittelverfahren

Voraussetzungen fur das Verfahren sind:

o Gebiet liegt innerhalb der Bauzone

« Gebiet liegt innerhalb des Einzuggebietes des
generellen Entwasserungsplanes (GEP)

e (Gesuch eines Grundeigentimers zur Durchftihrung
liegt vor oder die Durchftihrung ist aufgrund der
baulichen Entwicklung und des Erschliessungsplanes
wunschbar

Mit einem Rekurs kann nur geltend gemacht werden,
dass die Voraussetzungen zur Durchfihrung des
Verfahrens fehlen (§ 148 PBG)
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lhre Fragen interessieren uns sehr

Jetzt sind Sie am Zug

Bitte bei Wortmeldungen
lhren Namen nennen.

Mercli!
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Wie geht es welter?

Orientierungsversammiung vom 6. Juni 2009
Zustellung Einleitungsbeschluss (Einschreiben)
Rekursmoglichkeit durch Grundeigenttimer
Verfugung Baudirektion

Zwischenentscheide durch Gemeinderat
Rekursmaoglichkeit durch Grundeigentimer
Ausarbeiten 1. QP-Entwurf

Vorprufung ARV

1. Grundeigentimerversammiung



Hause und bis bald!
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